Проект «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки сельских поселений Мясниковского района»:
Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Краснокрымского сельского поселения.

1. В части изменения зоны Ж-1 (зона жилой застройки) на зону  ЦС-4 (зона комбинированной многофункциональной деловой и жилой застройки) в границах земельного участка с кадастровым номером 61:25:0600401:10713, площадью 71,9 га, расположенного по адресу: Ростовская область, Мясниковский район, х.Ленинакан.
2. В части изменения зоны ТР-3 на Ж-1 (зона жилой застройки) в границах земельного участка с кадастровым номером 61:25:0030301:1130, площадью 1733 кв.м., расположенного по адресу: Ростовская область, Мясниковский район, х.Ленинакан, ул.Дзержинского, 1-е.
3. Изложить текстовую часть Правил землепользования и застройки в следующей редакции:
Градостроительный регламент зоны жилой застройки (Ж-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г.         № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Регламенты зоны Ж-2 (зона  малоэтажной жилой застройки) выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 5 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· для индивидуального жилищного строительства;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

· блокированная жилая застройка;

· для ведения личного подсобного хозяйства.

         Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения;
· земельные участки (территории) общего пользования.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.

максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м.

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;
максимальное количество этажей: 3;

минимальная высота здания: для жилых домов 3 метра, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

          максимальная высота здания: 14 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;


минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

          минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.
требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.


Ж-3 – зона перспективного развития смешанной среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки от 5 этажей и более.

зона перспективного развития смешанной среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки от 5 этажей и более (Ж-3) выделена для формирования жилых районов и кварталов с размещением многоквартирных домов 5 наземных этажей и более.

Основные виды разрешенного использования:

· среднеэтажная жилая застройка;
        Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения
· земельные участки (территории) общего пользования.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальная площадь земельного участка -500 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка -2000 кв.м.

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены; 
· максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

· максимальное количество этажей: 8;

· максимальная высота здания: 17м.

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

	Статья 71.
	Общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/ЦС)


Ц-1 – зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения


Зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров поселения и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования:

· деловое управление;
·  обеспечение научной деятельности; 
· спорт;
·  магазины;
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы); 
· культурное развитие;
· общественное питание;
· гостиничное обслуживание;
· склады;
· развлечения;
· бытовое обслуживание; 
· обслуживание автотранспорта;
· объекты придорожного сервиса; 

· амбулаторное ветеринарное обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.
Условно разрешенные виды использования:

· связь.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальная – максимальная площадь земельных участков – 300 кв.м – 10000 кв.м;
· максимальное количество этажей зданий – 7

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –16м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка; 

· минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не установлены.

Ц-2. зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения


Зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения Ц-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров с широким спектром деловых и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортных автомагистралей и автодорог, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозок.

Основные разрешенные виды использования:

· деловое управление;
· магазины;
· культурное развитие;
· общественное питание;
· гостиничное обслуживание;
· склады;
· развлечения;
· бытовое обслуживание; 
· обслуживание автотранспорта;
· объекты придорожного сервиса;

· туристическое обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обслуживание автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

· связь.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. – 80000 кв.м.

5.  Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м.

6. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –17 м.

7. Минимальный отступ от границ соседнего участка до здания – 3 м.

         8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Регламенты зоны Ц-3 (зона перспективного развития деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения) 
Основные разрешенные виды использования:

· деловое управление;
·  обеспечение научной деятельности; 
· религиозное использование;
· магазины;
· культурное развитие;
· общественное питание;
· гостиничное обслуживание;
· склады;
· развлечения;
· бытовое обслуживание; 
· обслуживание автотранспорта;
· объекты придорожного сервиса;

· туристическое обслуживание;

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обслуживание автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

· связь.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка – 100 кв. м. – 40000 кв.м.

5. Минимальная площадь объекта капитального строительства – 300 кв.м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м.
7. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –17 м.

8. Минимальный отступ от границ соседнего участка до здания – 3 м.

         9. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

10. Минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливаются.
ЦС – специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками

ЦС-1 – зона учебных заведений общего образования

Основные виды разрешенного использования: 

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· общественное управление;

· культурное развитие;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины;

· спорт;

· общественное питание.

Вспомогательные виды использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от лечебных корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; от лечебных корпусов до красной линии застройки - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 20000 кв.м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ЦС-2 –зона физкультурно-спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.

Основные виды разрешенного использования 

· спорт;

· развлечения.

Условно разрешенные виды использования:

· общественное питание;

· магазины;

· гостиничное обслуживание;

· связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

-    земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 4; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от учебных корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; до проезжей части улиц и дорог местного значения - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м. – 15000 кв.м.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ЦС-3 –зона объектов религиозного назначения

Основные виды разрешенного использования:

· религиозное использование.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиничное обслуживание;

· магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

·  земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальная площадь земельного участка: 50 кв.м;

· максимальная площадь земельного участка: 60000кв.м.;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;
· максимальное количество этажей зданий – 5

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –40м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка;
· минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра
· минимальныйотступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

        При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

 Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

ЦС-4. Зона комбинированной многофункциональной деловой и жилой застройки.

Основные виды разрешенного использования:

· блокированная жилая застройка;

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· среднеэтажная жилая застройка;

· бытовое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· среднее и высшее профессиональное образование;

· культурное развитие;

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

· рынки;

· банковская и страховая деятельность;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлечения;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· отдых (рекреация);

· спорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования земельных участков для зоны ЦС-4 не устанавливаются. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· минимальная площадь земельного участка -200 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка -200000 кв.м

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены; 
· максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75%;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства кроме объектов жилищного строительства - 2 м; 

· максимальное количество этажей индивидуального жилого дома-3;

· максимальное количество этажей для объектов капитального строительства кроме индивидуальных жилых домов – 9;

· максимальная высота здания: 36м;

· минимальное расстояние от общественных зданий до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; до проезжей части улиц и дорог местного значения - 25 м

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры

	Статья 72.
	Производственные и коммунальные зоны. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (П/ТР)


ПК-1. зона производственно-коммунальных объектов I-II классов вредности


Зона ПК-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I – II класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в данной территориальной зоне не должны выходить за границы зоны.

Санитарно-защитные зоны объектов для I класса вредности – 1000 метров; II – 500 метров. 

Основные разрешенные виды использования:

· производственная деятельность;
· склады;
· недропользование;
· тяжелая промышленность;
· автомобилестроительная промышленность;
· фармацевтическая промышленность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· деловое управление;

· общественное питание;

· охрана природных территорий.

Условно разрешенные виды использования:

· связь;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 25% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 500 кв.м. – 100000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.;

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м;

7.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

ПК-2. зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности


Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. 


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для III класса вредности 300 метров; 

Основные разрешенные виды использования:

· склады;

· производственная деятельность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· деловое управление;

· охрана природных территорий;

· общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

· связь;

· обслуживание автотранспорта.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 60000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.


ПК-3 зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности.


Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий IV-V классов вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается размещение объектов недвижимости субъектов малого предпринимательства, широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для IV класса вредности 100 метров, для V – 50 метров.

Основные разрешенные виды использования:

· легкая промышленность;

· производственная деятельность;

· склады;

· строительная промышленность;

· пищевая промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность..

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· деловое управление;

· общественное питание;

· охрана природных территорий;

· выставочно-ярмарочная деятельность.

Условно разрешенные виды использования:

· связь;

· объекты придорожного сервиса;

· обслуживание автотранспорта;

· ведение огородничества.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.Процент застройки в границах земельного участка 80% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 10% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 80000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.
	Статья 73.
	Зоны сельскохозяйственного использования 


Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, а также лесные насаждения, не входящие в лесной фонд

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения и настоящими Правилами.

СХ-1 – зона сельскохозяйственных угодий.

Основные виды разрешенного использования:

· сельскохозяйственное использование;

· растениеводство;

· скотоводство.

Условно разрешенные виды использования:
- обеспечение сельскохозяйственного производства;

- рынки.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

- водные объекты;

- обеспечение сельскохозяйственного производства;

- охрана природных территорий.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 1000000 кв.м.

2. минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

3. максимальное количество этажей: не установлена

4. максимальная высота зданий: не установлена;

5. минимальные отступы от границ земельных участков: не установлены;

6. максимальный процент застройки в границах земельного участка: не установлен.

7. организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.

Примечание: Зона СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий  не предусматривает строительство капитальных объектов.
СХ-2 – зона садоводства.

Основные виды разрешенного использования:

· Ведение садоводства;
· Ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 1500 кв.м.

2.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 60% от площади земельного участка.

3. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

5. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

7. Торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 20 кв.м

СХ-3 -  Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Основные виды разрешенного использования: 

· овощеводство;

· садоводство;

· животноводство;

· птицеводство;

· свиноводство;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· звероводство;

· питомники.


 Вспомогательные виды разрешенного использования

· хранение и переработка сельскохозяйственной производства;

· обеспечение сельскохозяйственного производства.  

Условно разрешенные виды использования: 

        - склады;

        -рынки;

       - земельные участки (территории) общего пользования.      

        Теплицы и парники следует располагать, как правило, на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли. 

        При планировке земельных участков теплиц и парников необходимо соблюдать следующие требования: 

        основные сооружения должны группироваться по их функциональному назначению (теплицы, парники, площадки с обогреваемым грунтом); при этом должна предусматриваться система проездов и проходов, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов;          при отсутствии естественной защиты теплиц и парников от зимних ветров следует предусматривать устройство снего- и ветрозащитных полос. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 450000 кв.м.

2. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

 4. Максимальный процент застройки участка - 60%

       5.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

       6. минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливаются.

      7. организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.
Статья 30. 
Градостроительный регламент зоны парков (Р-1).

Р-1 – зона парков и скверов


Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования – парков переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


В иных случаях применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.


Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Основные виды разрешенного использования:

· развлечения;
· охрана природных территорий;
· отдых (рекреация);
· природно-познавательный туризм.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

 Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальный процент озеленения – 25 % (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов);

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 % 
· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка – 200 кв. м - 20000кв.м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Р-2 – зона рекреационно-природных территорий

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства массивов зелёных насаждений, обеспечения их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

· развлечения;
· охрана природных территорий;
· отдых (рекреация);
· спорт;
· природно-познавательный туризм;

· поля для гольфа или конных прогулок;

· причалы для маломерных судов;

· охота и рыбалка.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.


Условно разрешенные виды использования:

· магазины;

· общественное питание;

· туристическое обслуживание.

Для зоны Р-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
1. Процент застройки земельного участка  не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 15000 кв.м.

5 минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;
6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 12 м.

8. Торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 50 кв.м
Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (ТР)

Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

ТР-1 – зона автомобильного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные дороги) и магистральных улиц.

Основные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· автомобильный транспорт;

Вспомоготаельные виды разрешенного использования не установлены.
Условно разрешенные виды использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 20 кв.м. – 20000 кв.м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ТР-2 – зона магистральных линейных сооружений трубопроводного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для размещения объектов трубопроводного транспорта.

Основные виды разрешенного использования:

· трубопроводный транспорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ТР-2 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства::

1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 20 кв.м. – 20000 кв.м. 

5. максимальное количество этажей зданий – не установлено;

6.максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;

7.минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ТР-3 – зона инженерно-транспортной инфраструктуры (в населенных пунктах)
Основные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· автомобильный транспорт.
Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования земельных участков для зоны ТР-3 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 10 кв.м. – 20000 кв.м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий не установлены.

6. Высота зданий и количество этажей не установлены.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

С-2 – зона кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

Для зоны С-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· процент застройки земельного участка – не менее 35% и не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений специального  назначения (С-3).

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства:

· охрана природных территорий.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных: не устанавливаются

Условно разрешённые виды использования земельных участков:не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м.

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальный процент застройки – 40 % (при соблюдении общего процента застройки участка градостроительного зонирования не более 25 %);

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· максимальное количество этажей зданий не установлены;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа не установлена;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий не установлены.
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Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Чалтырского сельского поселения.

1. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:
Жилые зоны:
Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Ж – МЗ-1. Зона малоэтажной жилой застройки:

Зона малоэтажной жилой застройки Ж-МЗ-1 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 5 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

- блокированная жилая застройка;

- среднеэтажная жилая застройка;

- дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты гаражного назначения;

· магазины;

· общественное питание;

· бытовое обслуживание;

· спорт;

· обслуживание автотранспорта;

         -     гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

   -     коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- спорт;

- развлечения;

-  земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
при высоте зданий до 3-х этажей:

1. Минимальная  - Максимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 600 кв.м – 3000 кв.м.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома - 1000м2.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 70% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка.

5. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств - не менее 20% от площади земельного участка.

6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

7. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

8. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

9. Минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.

10. торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

При высоте зданий 4-5 этажей:

1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома 2000 м2 .

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 50% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

5. Предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

6. Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей - 4-5; с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил; высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 21 м; до конька скатной кровли - не более 23,5 м.

7. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

9. Торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

Ж –МЗ-2 Зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей

Зона многоэтажной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов высокой плотности с размещением многоквартирных домов выше 5 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты гаражного назначения;

· магазины;

· общественное питание;

· бытовое обслуживание;

· спорт;

· обслуживание автотранспорта;

               -     гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- спорт;

- развлечения;

-  земельные участки (территории) общего пользования;

-  культурное развитие;

- обеспечение внутреннего правопорядка;

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная - Максимальная площадь участка многоквартирного жилого дома - 2000 кв.м – 5000 кв.м.

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 1000 кв.м.;

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 50% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств - не менее 40% от площади земельного участка.

5. Предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Максимальная высота зданий - 17 этажей.

8. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 55 м

9. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД – 1.  Зона административно-делового назначения;

Зона административно-делового назначения ОД-1  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, поселенческого и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· общественное управление;

-    деловое управление;

· банковская и страховая деятельность;

· связь;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиничное обслуживание;

· объекты придорожного сервиса;

· обслуживание автотранспорта; 

· бытовое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· склады;

· спорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

                    - развлечения;

                    -  земельные участки (территории) общего пользования.

Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (ОД1):

         минимальная – максимальная площадь земельных участков – 300 кв.м – 2500 кв.м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м,

максимальное количество этажей зданий – 7

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –16м;

максимальный процент застройки участка – 60 %;

максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка; 

минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены,

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

          При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

          Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

ОД – 2.  Зона социально-бытового назначения;

Зона социально-бытового назначения ОД-2  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром социально-бытовых видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных и социальных объектов районного, поселенческого и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

          -   деловое управление;

· рынки;

· общественное питание;

· магазины;

· бытовое обслуживание;

· связь;

· гостиничное обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· коммунальное обслуживание.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· обслуживание автотранспорта.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

                    - развлечения;

                    -  земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 600 кв.м. – 3000 кв.м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

7.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 3. Зона торгового назначения.

Зона торговых и торгово-развлекательных функций ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического обслуживания.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· общественное питание;

· рынки;

· магазины; 

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры);

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· деловое управление;

· бытовое обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· коммунальное обслуживание.

Условно разрешенные виды использования:
· связь;

· объекты придорожного сервиса;

· обслуживание автотранспорта;

· спорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  земельные участки (территории) общего пользования.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не ме6нее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 40% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка – 50 кв. м. – 5000 кв. м;

5. Минимальные отступы:

 от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;

от границ земельного участка (со стороны проезжей части, главной дороги) в целях определения мест допустимого размещения парковочных мест – 6 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.
7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 4. Зона учебно-образовательного назначения.

Зона размещения учреждений науки и образования в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные устройства и т. д.).

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· среднее и высшее профессиональное образование;

· культурное развитие;

· спорт.
Условно разрешенные виды использования:

· общественное питание;

· магазины; 

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры);

· гостиничное обслуживание;

· деловое управление.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 4; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от учебных корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; до проезжей части улиц и дорог местного значения - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м. – 35000 кв.м.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 5.  Зона культурно-досугового назначения;

Зона культурно-досугового назначения ОД-5  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение объектов районного, поселенческого и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

          -   деловое управление;

· религиозное использование;

· культурное развитие;

· спорт;

Условно разрешенные виды использования:

· бытовое обслуживание;

· магазины;

· объекты общественного питания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- развлечении;

-  земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от зданий до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; до проезжей части улиц и дорог местного значения - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная  - максимальная площадь земельного участка - 100 кв. м. – 1500 кв.м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД-6. Зона спортивного назначения

Зона размещения крупных спортивных и зрелищных объектов, связанных с большим единовременным притоком и оттоком людей и автотранспорта.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- спорт;

- отдых (рекреация).

Условно разрешенные виды использования:

- магазины;

- общественное питание;

- гостиничное обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- деловое управление;

- обеспечение внутреннего правопорядка;

 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 15000 кв.м.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 7. Зона здравоохранения.

Зона размещения крупных стационарных объектов здравоохранения областного и районного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- стационарное медицинское обслуживание;

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

- санаторная деятельность.

Условно разрешенные виды использования:

- общественное питание;

- гостиничное обслуживание;

- магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от лечебных корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; от лечебных корпусов до красной линии застройки - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 50 кв.м. – 20000 кв.м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 8. Зона соцобеспечения.

Зона размещения крупных стационарных объектов областного и районного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· социальное обслуживание;

Условно разрешенные виды использования:

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обслуживание автотранспорта;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 40% от площади земельного участка.

2. Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 25% от площади земельного участка.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 4; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

5. Минимальное расстояние от корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; от лечебных корпусов до красной линии застройки - 25 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения

мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м – 15000 кв.м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ОД – 9. Зона общественно-торгового назначения.

Зона общественно-торгового назначения ОД-9  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

· магазины;

· рынки

· банковская и страховая деятельность;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлечения.

Условно разрешенные виды использования:
· бытовое обслуживание.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м. – 30000 кв.м.

5. Минимальная площадь объекта капитального строительства – 2000 кв.м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м.
7. Минимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –7 м.
8. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –10 м.

9. Минимальный отступ от границ соседнего участка до здания – 3 м.

         10. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении всей зоны ОД-9 с обеих сторон улицы.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

ОКЗ (Зона общественно-коммерческой застройки).

Основные виды разрешённого использования земельного участка:

· деловое управление;

· магазины;

· общественное питание;

· склады;

· обслуживание автотранспорта;

· гостиничное обслуживание;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные  и условно разрешенные виды разрешенного использования не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м. – 400000 кв.м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 25 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Производственные зоны:

П -1-1. Зона предприятий, производств и объектов I класса вредности

 СЗЗ-1000 м;

Зона П – 1-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I класса. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· тяжелая промышленность;

· автомобилестроительная промышленность;

· строительная промышленность;

· недропользование;

· связь.

Условно разрешенные виды использования:

· нефтехимическая промышленность;

· фармацевтическая промышленность;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· склады

· общественное питание

· земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 25% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 500 кв.м. – 100000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м..

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.

7.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.
П – 1. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ-300 м.

Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· строительная промышленность;

· автомобилестроительная промышленность;

· недропользование;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· склады;

· обеспечение научной деятельности.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· магазины;

· ветеринарное обслуживание;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· обслуживание автотранспорта;

· общественное питание;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка- 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 25% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 200 кв. м. – 10000 кв. м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 18м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

П – 2. Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100 м;

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· строительная промышленность;

· недропользование;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· склады;

· обеспечение научной деятельности.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· магазины;

· ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· обслуживание автотранспорта;

· общественное питание;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· спорт.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 130000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

П – 3. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

· строительная промышленность;

· недропользование;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· склады;

· обеспечение научной деятельности.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· магазины;

· ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· обслуживание автотранспорта;

· общественное питание;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· спорт.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка-60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 600 кв.м. – 10000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

Зона выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию.

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры;

Основные виды разрешенного использования: 

· трубопроводный транспорт;

· связь.

Условно разрешенные виды использования: 

– 
коммунальное обслуживание. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

– 
земельные участки (территории) общего пользования..


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 20 кв.м. – 5000 кв.м. 

4.1. Минимальная площадь земельного участка для гаражей - 40 м2.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования: 

· автомобильный транспорт; 

· земельные участки (территории) общего пользования; 

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса.

Условно разрешенные виды использования: 

– 
связь;
– 
магазины; 

– 
общественное питание.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

–  деловое управление.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 20 кв.м. – 5000 кв.м. 

4.1. Минимальная площадь земельного участка для гаражей - 40 м2.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Зона сельскохозяйственного использования

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта)

В соответствии с частью 6 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ Градостроительные Регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления, в соответствии с федеральными законами.

Основные виды разрешенного использования

- сельскохозяйственное использование.

Условно разрешенные виды использования:
  - не установлены.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· охрана природных территорий.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
8. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 1000000 кв.м.

9. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений не устанавливаются.

  3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей не устанавливается; высота от уровня земли до верха кровли не устанавливается.

  4. Максимальный процент застройки участка не устанавливается. 

5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.
СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (в границах населенного пункта)
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- сельскохозяйственное использование.
Условно разрешенные виды использования:

· склады;
· ведение огородничества.
Вспомогательные  виды разрешенного использования:

· водные объекты;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· охрана природных территорий.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
10. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 1000000 кв.м.

11. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

  3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

  4. Максимальный процент застройки участка - 60%. 

       5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

       6. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

СХ-2. Зона садоводства.
              Зона садоводства предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования:

·   ведение садоводства;
· ведение огородничества;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:
      - магазины.

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

      - объекты гаражного назначения.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 1500 кв.м.

2.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 60% от площади земельного участка.

3. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

5. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

7. Объекты для размещения розничной торговли – площадью не более 100 кв.м

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры

СХ-3. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства.

Основные виды разрешенного использования: 

· садоводство;
· овощеводство;

· питомники;

· животноводство;

· птицеводство;

· рыбоводство;

· свиноводство;

· пчеловодство;

· ведение огородничества.

Условно разрешенные виды использования: 

· недропользование.    

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
3. Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 500000 кв.м.

4. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

4. Максимальный процент застройки участка - 60%

      5.  Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Теплицы и парники следует располагать, как правило, на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли. 

        При планировке земельных участков теплиц и парников необходимо соблюдать следующие требования: 

        основные сооружения должны группироваться по их функциональному назначению (теплицы, парники, площадки с обогреваемым грунтом); при этом должна предусматриваться система проездов и проходов, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов; 

         при отсутствии естественной защиты теплиц и парников от зимних ветров следует предусматривать устройство снего- и ветрозащитных полос. 

СХ-4. Зона дачных участков.

              Зона садоводства предназначена для дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение дачного хозяйства;

· земельные участки (территории) общего пользования.
Условно разрешенные виды использования:
      - развлечения;

      - магазины.

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

      - объекты гаражного назначения.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 1500 кв.м.

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 60% от площади земельного участка.

3. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

5. Высота зданий:

- для всех основных строений:

· количество этажей –  не более трех;

· высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

6. Объекты для размещения розничной торговли – площадью не более 100 кв.м

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Зона рекреационного назначения

Р. Зона рекреационного назначения.

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны села, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования: 

· санаторная деятельность;

· развлечения;

· охрана природных территорий;

· питомники;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

- ведение огородничества.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

– обеспечение внутреннего правопорядка.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1. минимальная  - максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м – 20000 кв.м.

2. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не менее15% от площади земельного участка.

3. минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м.

           5. Максимальный процент застройки участка - 60%

            6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

            7. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

ООТ-1 Зоны особо охраняемых территорий 
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Ростовской  области в соответствии с федеральными законами.

В составе зоны ООТ-1 расположены следующие объекты – государственные памятники природы областного значения, установленные органом представительной власти Ростовской области. 

Иные объекты – государственные памятники областного  и муниципального значения,  установленные органом представительной власти Ростовской  области.

Основные виды разрешенного использования

· охрана природных территорий;

· историко-культурная деятельность.

Условно разрешенные виды использования:
· не установлены.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

· не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная  - максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м – 20000 кв.м.

2. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

  3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м.

  4. Максимальный процент застройки участка - 60%

       5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Зоны специального назначения

СН-1 Зона кладбищ; 

         Основные виды разрешенного использования

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м. – 500000 кв.м.

2. Максимальная этажность - 1 этаж.

3. Максимальная высота - 10 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 1 м;

5. Максимальный процент застройки участка - 70%.

6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

СН-2 . Зона размещения отходов потребления

Основные виды разрешенного использования: 

– специальная деятельность.

Условно разрешенные виды использования не устанавливаются.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

·  охрана природных территорий. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Размеры земельных участков компостирования твердых бытовых отходов (ТБО) 0,5-1,0 га на 1000 тн. твердых бытовых отходов в год.

2. Площадь озеленения санитарно-защитной зоны – 10%;

3. Забор ограждения не менее 2м. от поверхности земли;

4. Траншея по периметру глубиной 0,8-1,4м. и шириной не менее 1,5м.

5. Уровень грунтовых вод не менее 2м. от поверхности земли.

6. Площадь озеленения санитарно-защитной зоны – 10%.

7. Минимальная - максимальная площадь земельных участков – 1000 кв.м. – 300000 кв.м.
8. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений не установлены.

9. Высота зданий: не установлена.

10.Максимальный процент застройки участка - 60%.
Зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий

В. Зоны военных объектов


Зона В предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

Основные виды разрешенного использования:

· обеспечение вооруженных сил;

· обеспечение обороны и безопасности;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

              Вспомогательные виды разрешенного использования:

· не установлено.
Условно разрешенные виды использования: 

- не установлено.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м. – 1500000 кв.м., 

2. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

4. Максимальный процент застройки участка - 60%

5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.
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Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Крымского сельского поселения.

1. В части изменения зоны Ж-1 на ПК в границах земельного участка с кадастровым номером 61:25:0201001:131, площадью 1000 кв.м., расположенного по адресу: Ростовская область, Мясниковский район, с.Крым, ул.Кардашяна,25.
2. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:

Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;
· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

3.1. Для зоны Ж-1/14 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

для объектов малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) –10 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум  на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 % ;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.

Ж-2. ( Зона жилой застройки второго типа)

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· объекты гаражного назначения;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· магазины;

· общественное питание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· развлечения;

Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Параметры застройки:

при высоте зданий до 3-х этажей:

1. Максимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 3000 кв.м.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома - 600м2.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 70% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка.

5. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств - не менее 20% от площади земельного участка.

6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

- максимальное количество этажей для объектов малоэтажного жилищного строительства не более трех;

7. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

8. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

9. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

Статья 23. Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Основные виды разрешённого использования

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· культурное развитие;

· магазины;

· бытовое обслуживание;

· гостиничное обслуживание;

· общественное управление;

· социальное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· спорт;

· религиозное использование;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· деловое управление;

· банковская и страховая деятельность;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· рынки.

Вспомогательные виды разрешённого использования

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).

Для зоны ОД установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м;

максимальная площадь земельных участков – 3500 кв.м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

максимальное количество этажей зданий – не более 3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –10м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;

процент озеленения земельного участка не менее 10% и не более 20% территории;

площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка; 

минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.


Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 24. Градостроительный регламент зоны размещения объектов социальной инфраструктуры (ОС).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· культурное развитие;

· общественное управление;

· социальное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· спорт;

· религиозное использование.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ОС не устанавливаются.

Для зоны ОС установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%;

площадь озеленения земельных участков - не более 35% территории;

площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не более15% от площади земельного участка;

высота зданий: 

для всех основных строений количество наземных этажей - до 3; 

высота от уровня земли до верха кровли - не более 10 м;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

минимальная площадь земельного участка - 600 кв.м.

максимальная площадь земельного участка – 30000 кв.м

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 25. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· деловое управление;

· склады;

· рынки;

· магазины;

· общественное питание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· энергетика;

· связь;

· строительная промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· автомобильный транспорт.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· культурное развитие;

· общественное управление;

· обеспечение научной деятельности;

· ветеринарное обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· ведение огородничества.

Для зоны ПК установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:


максимальный процент застройки земельного участка – 60%;


процент озеленения территории - не более 15% от площади земельного участка;


площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;


минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

         максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м;

         минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;


максимальная высота зданий – 3 этажа;


минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий –2 м.
         минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается
Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 26. 
Градостроительный регламент производственной зоны (ПЗ).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· деловое управление;

· склады;

· рынки;

· магазины;

· общественное питание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· энергетика;

· связь;

· строительная промышленность;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· автомобильный транспорт;

· объекты гаражного назначения;

· обеспечение сельскохозяйственного производства.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· ветеринарное обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· ведение огородничества.

Для зоны ПЗ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

процент озеленения территории - не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 100000 кв.м;

максимальная высота зданий - 3 этажа;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 27. 
Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (ИТ).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды и условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ИТ не устанавливаются.

Для зоны ИТ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка –  50%;

процент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 50000 кв.м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

максимальное количество этажей зданий – не устанавливаются;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не устанавливается;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 28. 
Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхозназначения (СХ).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· животноводство;

· птицеводство;

· свиноводство;

· овощеводство;

· садоводство;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· питомники;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· склады;

· обслуживание автотранспорта.

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· земельные участки (территории) общего пользования.

Для зоны СХ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка –  60%;

процент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

максимальное количество этажей зданий – не более 2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта).

В соответствии с частью 6 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ Градостроительные Регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления, в соответствии с федеральными законами.

Основные виды разрешенного использования

· растениеводство;

· сельскохозяйственное использование;

· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

· скотоводство.

Условно разрешенные виды использования:
  - не установлены.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

- обеспечение сельскохозяйственного производства;

- охрана природных территорий.
Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка –  60%;

процент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

максимальное количество этажей зданий – не установлены;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлены;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.
Примечание: Зона СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта) не предусматривает строительство капитальных объектов.
СХ-2. (Зона сельскохозяйственной ярмарки)

Основные виды использования земельных участков:

- рынки.

Условно разрешённые и вспомогательные виды использования земельных участков не устанавливаются.

Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная – максимальная площадь участка - 100 кв.м. – 3000 кв.м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не установлен;

· максимальное количество этажей зданий – не установлено;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены;
· организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.
Статья 29. 
Градостроительный регламент зоны размещения мест захоронения (С-1).

Основные виды разрешенного использования

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

· процент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка – 100000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.
Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 30. 
Градостроительный регламент зоны парков (Р-1).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· спорт;

· развлечения;

· амбулаторно-поликлиническая деятельность;

· отдых (рекреация);

· культурное развитие;

· природно-познавательный туризм;

· охота и рыбалка.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· земельные участки (территории) общего пользования; 

Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков:

· магазины;

· туристическое обслуживание;

· общественное питание;

· причалы для маломерных судов.

Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:


минимальный процент озеленения – 25 % (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов);


максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

максимальное количество этажей зданий – не более 2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.


 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 31. 
Градостроительный регламент зоны объектов физкультуры и спорта (Р-2).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· спорт;

· развлечения;

· отдых (рекреация).

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· земельные участки (территории) общего пользования;

· амбулаторно-поликлиническая деятельность.

Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков:

· магазины;

· туристическое обслуживание;

· общественное питание;

Для зоны Р-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55%;

процент озеленения земельного участка - не менее 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;

максимальная высота зданий - 3 этажа.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Статья 32. 
Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов и неудобий (ПЛ).

Основные виды разрешённого использования земельного участка

· связь;

· охрана природных территорий;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения;

· отдых (рекреация).

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· коммунальное обслуживание.

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· магазины;

· обеспечение сельскохозяйственного производства.

Для зоны ПЛ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 


максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;


процент озеленения территории - не более 15% от площади земельного участка;


площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;


минимальная площадь земельного участка для основных видов разрешенного использования - 200 кв. м;
максимальная площадь земельного участка для основных видов разрешенного использования -5000 кв.м.;



минимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;



максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  1500 кв. м;



максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;



максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 10 метров;


минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: не более 2 метров.



минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;


минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;

         минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 


Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 34 настоящих Правил.

Графическая часть.
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[MOJIbBOBAHUA N SACTPOUKN MYHULUUNAJIBHOIO OBPA3SOBAHNA

MJ1

N 3aCTPOUKU NnepBoro Tuna

CEeJIbCKOX03ANCTBEHHOIO UCMOJIb30BaHUA
BblAenseTcs Ha TeppUTOPHSIX, 3aHATLIX MALUHSMU, CEHOKOCAMU, NacTOULLAMK, 3arexami, 3eMIISIMUI, 3aHSTEIMIA MHOTOMETHUMI HacaXAEHNAMN (Cadamu, BUHOTPaAHUKAMU U Apyrimi),

obbekTamn CenbCKoXo3ANCTBEHHOTO HasHa4yeHuA, npejHasHauYeHHbIX 4NA Be4eHUA cenbCcKkoro XO3F|I7ICTBa, NNYHOTrO I'IOF[COSHOI'O X039|I7ICTBa,
pasBuTuAa 06 bEKTOB CEMbCKOXO3ANCTBEHHOTO Ha3Ha4YeHuA, a Takke conyTCcTByOWNMM BUAaMN UCNOMb30OBaHNA 3€MENbHbIX Y4acTKOB N obbekToB KanuTaneHoro cTpouTenbCcTBa.

BhlgensieTca Ha TeppuUTopusix, MpeAHasHaueHHbIX ANs pasMeLeHns KpYMHLIX MIOCKOCTHBIX COOPYXEHUI dousKymbTypLl U cnopTa,

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX, 3AHATBIX KJ'IaFlGI/ILIJ'aMI/I, KpemaTopuamMn, CKOTOMOTUMbHUKaMK U CONYTCTBYHOLWNUMN obbekTamu
a Takxe conyTcTByOLWMMN BUAAMWN NCNOMb30BaHNA 3EMENbHbBIX Y4acTKOB U o6bekToB KanuTanbHoro cTpouTenbCcTBa.

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHDIX, nnéo nognexawmx 3aC'TpOI7IKe NPOMBbILLNEHHBIMWU obbekTamu n Npon3BoOACTBAMMU,
KanutanbHOro CTpoUTENbCTBA.

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHBIX, nuéo nognexawmx 3aCTPOVIKe NPOMBbILLNEHHBIMW, KOMMYHarnbHbIMW, CKINagCKUMn
CKNagCKNMn 3fgaHnAaAMun n CoopyXeHnAMn ¢ pasmepom CaHI/ITapHO-SaLLU/ITHOI;I 30HbI Hornee 50M.

obbekTamu ¢ pasmepomM CaHI/ITapHO-C!aLIJ'VITHOI;I 30HbI He Bonee 50M, a Takxe obbekTamu KOMMepPYEeCKOro HasHa4yeHunA,

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHbIX, nunéo nognexawmx 3aCTpOI7IKe npenmyLl,ecTBeHHO obbekTamu coymnaneHoro
pasmelleHne KOTopbiX He PeKOMeHAYEeTCA B UHbIX 30HaX.

BhlgensieTca Ha TEpPUTOPUSIX 3aCTPOEHHBIX, NGO MoAMEXaLLMUX 3aCTPONKe NPEUMYLLECTBEHHO 06 bEKTaMMU [EMOBOro,
HasHauYeHus (3APaBOOXPAHEHNS U colnanbHoro obecneyeHus, obpasoBaHus, KymnbTypbl, (USKYbTYpLI U CropTa).

AOMUHUCTPATUBHOTO, 06I.I.l|eCTBeHHOI'O, KOMMEpPYECKOro N TOProBoro HasHa4yeHuaA.
CX 30Ha cenbCcKOX03AMCTBEHHbIX YTOAWI U pasMelLeHNst 0GbEKTOB
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BhlgensieTca Ha TeppUTOpUsX 3aCTPOEHHBIX, TGO MoAMEXALLMUX 3aCTPONKE MPEUMYLLECTBEHHO
VHAMBUAYANbHBIMA KUMBIMU JOMaMU U COMYTCTBYIOLWMMI BUAAMU UCMOMB30BaHUS - 06bekTamu

coumnanbHO-KynbTYpHOro n ObITOBOrO Ha3sHaYeHus.
OC 3oHa pa3sMmelleHUss 06bEKTOB colparnbHOro HasHayeHus

BhlAensieTca Ha TEPPUTOPUSX, 3aHSATEIX COOPYKEHNAMMN TPAHCNIOPTHON UHDPACTPYKTYpHI,

B TOM YMCre W MUHENHBIMY OB beKTamMu.
Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX IAHATBIX UMK NAAHNPYEMbBIX K pasMeLLEeHNI0 NapKoB.

MK MNMpounsBoacTBEHHO-KOMMeEpYeckas 30Ha

M3 MNponsBoacTBEHHAs 30Ha obLLero Tuna

UT 3oHa TpaHcnopTHOW MHppacTpyKTypbl

C-1 30oHa pasMelLeHNss 0O bEKTOB 3aXOpPOHEHUSsI
P-2 3oHa dmsnyeckon KynbTypbl U criopTa

MJ1 3oHa NpupoaHbIX NaHawWadToB U Heyaobuit
BelgenseTcs Ha TeppuTopusax NPUPOAHBIX NaHALWAdTOB U Hey[obuii.

cebCcKoro noceneHust
HaceneHHoro NyHKTa (MPoeKT)

2K-1 3oHa xwuno
P-1 3oHa napkos

KAPTATPAOOCTPOUTEJIBHOIO 3SOHNPOBAHUA

"KPBIMCKOE CEJIbCKO
OPAIMEHT 1.
CEJIA KPbIM. M 1

YCNOBHbIE OBO3HAYEHUNSA:

rPAHNLBI:
TEPPUTOPUATIBHBIE 30HbI:

[MPABUJIA 3





Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Петровского сельского поселения.

1. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:
                                Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

       Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.

Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Ж-2 (зона среднеэтажной жилой застройки)

Зона существующей застройки индивидуальными усадебными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий развития существующих жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа не выше 3 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения и размещением объектов малого предпринимательства.

Основные виды разрешенного использования:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· среднеэтажная жилая застройка;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
При высоте зданий до 3-х этажей:

1. Минимальная  - Максимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 600 кв.м – 3000 кв.м.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома - 1000м2.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 70% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка.

5. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств - не менее 20% от площади земельного участка.

6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

7. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

7. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

8. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

9. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

При высоте зданий 4-5 этажей:

1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома 2000 м2 .

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 50% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

5. Предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

6. Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей - 4-5; с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил; высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 21 м; до конька скатной кровли - не более 23,5 м.

7. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 71.
	 общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/ЦС)


1. Ц-1  зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения

          Зона существующего обслуживания и деловой активности местного значения Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров поселения и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· общественное управление;

· магазины; 

· культурное развитие;

· общественное питание;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· рынки;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· спорт;

· бытовое обслуживание; 

· гостиничное обслуживание;

· туристическое обслуживание;
· обеспечение внутреннего правопорядка;
· религиозное использование;
· банковская и страховая деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· объекты гаражного назначения.

Условно разрешенные виды использования:

· связь.

Для зоны Ц-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

- минимальная площадь земельного участка – 50 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.;

- максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

- максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 м.;

- максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

- минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

- минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

1. Ц-2 зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения


Зона существующей деловой, производственной активности и обслуживания вдоль автодорог регионального, межмуниципального значения Ц-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров с широким спектром деловых и обслуживающих функций, правовых условий размещения объектов малого предпринимательства, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортных автомагистралей и автодорог, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозок.

Основные разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· гостиничное обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· туристическое обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· объекты гаражного назначения;

· развлечения.

Условно разрешенные виды использования:

· связь;

· бытовое обслуживание.

        Для зоны Ц-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 1000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливаются;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. ЦС – специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками

ЦС-1 зона учебных заведений общего образования


Основные разрешенные виды использования:

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· культурное развитие;

· спорт;

· развлечения;

· общественное питание;

· связь;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· магазины;

· связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-1 не устанавливаются.

 Для зоны ЦС-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 5000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более четырех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 16 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

     - минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

3. ЦС-2 зона физкультурно-спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

Основные разрешенные виды использования:

· спорт;

· отдых (рекреация);

· развлечения;

·  связь;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· гостиничное обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-2 не устанавливаются.

 Для зоны ЦС-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка– 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

     -  минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

4. ЦС-3 зона объектов религиозного назначения

Основные разрешенные виды использования:

· религиозное использование;

· гостиничное обслуживание;

· магазины;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· объекты гаражного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ЦС-3 не устанавливаются.

Для зоны ЦС-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 6000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 72.
	Производственные и коммунальные зоны. Зоны инженерной и ттранспортной инфраструктур (П/ТР)


1.       ПК-1 зона производственно-коммунальных объектов I-II классов вредности


Зона ПК-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I – II класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в данной территориальной зоне не должны выходить за границы зоны.

Санитарно-защитные зоны объектов для I класса вредности – 1000 метров; II – 500 метров. 

Основные разрешенные виды использования:

· тяжелая промышленность;

· легкая промышленность;

· фармацевтическая промышленность;

· пищевая промышленность;

· строительная промышленность;

· энергетика;

· связь;

· склады;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· обслуживание автотранспорта;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· птицеводство;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;
· общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

· обеспечение научной деятельности;

· объекты придорожного сервиса;

· ведение огородничества.

Для зоны ПК-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка –500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного  – 10000 кв.м.;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

1. ПК-2 зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности


Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. 


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для III класса вредности 300 метров; 

Основные разрешенные виды использования:

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· строительная промышленность;

· энергетика;

· обеспечение научной деятельности;

· связь;

· склады;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· обслуживание автотранспорта;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· автомобильный транспорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;
· общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты придорожного сервиса;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· ведение огородничества.

Для зоны ПК-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка –500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

2. ПК-3 зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности

         Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий IV-V классов вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается размещение объектов недвижимости субъектов малого предпринимательства, широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Санитарно-защитные зоны объектов для IV класса вредности 100 метров, для V – 50 метров. 

Основные разрешенные виды использования:

· склады;

· объекты придорожного сервиса;

· автомобильный транспорт;

· коммунальное обслуживание;

· деловое управление;

· обеспечение научной деятельности;

· связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественное питание;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· питомники;

· ведение огородничества.

         Для зоны ПК-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного – 20000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для зданий – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка –не более 50%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальная площадь земельного участка для антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи не устанавливается.

·  минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (ТР)

Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

3. ТР-1 – зона автомобильного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные дороги) и магистральных улиц.

Основные виды разрешенного использования:

 -    автомобильный транспорт.

Вспомоготаельные виды разрешенного использования недвижимости:

 -   земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;
· гостиничное обслуживание;
· объекты придорожного сервиса.

        Для зоны ТР-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устанавливаются;
· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки участкав границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

4. ТР-2 – зона магистральных линейных сооружений трубопроводного транспорта (вне границ населенных пунктов)

Зона предназначена для размещения объектов трубопроводног транспорта.

Основные виды разрешенного использования:

· трубопроводный транспорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ТР-2 не устанавливаются.

        Для зоны ТР-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устанавливаются

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – не устанавливается;
· максимальный процент застройки участка в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – не устанавливается;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

5. ТР-3 – зона инженерно-транспортной инфраструктуры (в населенных пунктах)

Основные виды разрешенного использования:

 -    автомобильный транспорт.

Вспомоготаельные виды разрешенного использования недвижимости:

 -   земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;
· гостиничное обслуживание;
· объекты придорожного сервиса;
· трубопроводный транспорт.

      Для зоны ТР-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные площади земельныхо участков и максимальные площади земельные участки  – не устанавливаются

· максимальное количество этажей для объектов строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

	Статья 73.
	Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)


        Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, а также лесные насаждения, не входящие в лесной фонд

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения и настоящими Правилами.

1.     СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта)
К сельскохозяйственным угодьям относятся пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и др.). 

 Основные виды разрешенного использования:

· растениеводство;

· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

· овощеводство;

· рыбоводство;

· садоводство;

· скотоводство;

· обеспечение сельскохозяйственного производства.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются.

        Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 1500000 кв.м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка –не более 40%;

· максимальное количество этажей зданий – не установлено;
· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;
· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Примечание: Зона СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта) не предусматривает строительство капитальных объектов.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (в границах населенного пункта)
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение огородничества;

· садоводство.

Условно разрешенные виды использования:
  - питомники;

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

- водные объекты.

12. Минимальная - максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 3000 кв.м.

13. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

- между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

  3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 17 м.

  4. Максимальный процент застройки участка - 60%. 

      5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.
2. СХ-2 зона для ведения дачного хозяйства, коллективного садоводства и огородничеств.

Зона (СХ-2) для ведения дачного хозяйства, (в составе дачных некоммерческих партнерств – ДНП, и др.), коллективного садоводства (в составе садоводческих некоммерческих партнерств – СНП, и др.), и огородничества выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в загородном отдыхе, выращивании фруктов, овощей и др. при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования:

·   ведение садоводства;
· ведение огородничества.

Условно разрешенные виды использования:
· магазины;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

· объекты гаражного назначения.
Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 100 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 2100 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

СХ-3. (Зона сельскохозяйственной ярмарки)

1. Основные виды использования земельных участков:

- рынки.

Условно разрешённые и вспомогательные виды использования земельных участков не устанавливаются.

Для зоны СХ-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная – максимальная площадь участка - 100 кв.м. – 3000 кв.м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не установлен;

·     максимальное количество этажей зданий – не установлено;

·     максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;

·     минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены;

·   организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.

	Статья 74
	Зоны особо охраняемых территорий и объектов (ОО/Р)


1.   ОО-1 – зона особо охраняемых природных территорий 


К зоне ОО-1 относятся земли особо охраняемых территорий (ООПТ), в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов.
Основные виды разрешенного использования:
· культурное развитие;

· деятельность по особой охране и изучению природы;

· историко-культурная деятельность;

· охрана природных территорий.

        Вспомогательные виды разрешенного использования:

      - санаторная деятельность.

       Условно разрешенные виды использования

       - отдых (рекреация);

       - природно-познавательный туризм.

Для зоны ОО-1  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 10000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 100000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более одного;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 4 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

2. ОО-2 зона объектов культурного наследия

       Основные виды разрешенного использования:

· культурное развитие;

· религиозное использование;

· деятельность по особой охране и изучению природы;

· историко-культурная деятельность;

· охрана природных территорий;

· земельные участки (территории) общего пользования

        Вспомогательные виды разрешенного использования:

      - санаторная деятельность.

Условно разрешенные виды использования

        - отдых (рекреация);

       - природно-познавательный туризм.

Для зоны ОО-2  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 50 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 20000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 80%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

3. Р-1 зона парков и скверов

 Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования – парков переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


В иных случаях применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.


Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Основные виды разрешенного использования:

· охрана природных территорий;

· отдых (рекреация);

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения;

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины;

· общественное питание.

Для зоны Р-1  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 50 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 10000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50%;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

1. Р-2 зона рекреационно-природных территорий


Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства массивов зелёных насаждений, обеспечения их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

· охрана природных территорий;

· отдых (рекреация);

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения;

· спорт;

· санаторная деятельность.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· амбулаторно-поликлиническая деятельность;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются.

         Для зоны Р-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальная площадь земельного – 2000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа)  8 м.;

· максимальный процент застройкив границах земельного участка – не более 25 %;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 2м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Зоны водного фонда (В).

2.  Зона рекреационно-природных территорий (В)

Основные виды разрешенного использования:

· водные объекты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· специальное пользование водными объектами;

· общее пользование водными объектами;

· гидротехнические сооружения.

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны В не устанавливаются.

         Для зоны В установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· водоохранная зона – 200 м.;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м – 20000 кв.м;

     -  минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

     -    максимальное количество этажей – 3;

     -    максимальная высота зданий – 10 м;

     -    минимальные отступы от границ земельных участков – 2 м;

     -    максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

	Статья 75.
	Зоны специального назначения (С)


          В состав зон включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками, захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами (очистными канализационными сооружениями, водозаборными и иными техническими сооружениями), размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах. В состав зон специального назначения включаются также зоны размещения режимных объектов ограниченного доступа. 
1. С-1 зона водозаборных и иных технических сооружений.


Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию.

Основные виды разрешенного использования:

· гидротехнические сооружения;;

· недропользование;
· энергетика;

· обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях.
Вспомогательные и условно разрешенные виды использования не устанавливаются.
         Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка – 30 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более двух;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа)  8 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50 %;

· минимальный отступ от границ землевладения до строений – 1м;

-  минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Примечание:

Виды запрещенного использования:

· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазачных материалов,площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых, сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

· размещение стоянок транспортных средств;

проведение рубок лесных насаждений.
1. С-2 зона кладбищ.
Зона предназначена для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

        Основные виды разрешенного использования

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная площадь земельного участка  – 300 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 50000 кв.м.;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 12 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60%;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;
· минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.
2. С-3 зона режимных объектов

Основные виды разрешенного использования:

· обеспечение вооруженных сил;

· обеспечение обороны и безопасности;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены.

Условно разрешенные виды использования:

· деловое управление.

Для зоны С-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч. 3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка  – 300 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка  – 75000000 кв.м.;

· максимальное количество этажей для объектов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства – 5;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) - 17 м.;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 60%;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· минимальный отступ от границ земельного участка – 1м.
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.
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Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Калининского сельского поселения.

1. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:
Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

·  максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

37.1. Ж2. Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки 

Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов со средней плотностью застройки, предназначена для размещения многоквартирных жилых домов малой этажности при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Основные виды разрешённого использования:

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· земельные участки (территории) общего пользования.
Вспомогательные виды разрешённого использования:

· объекты гаражного назначения;

· развлечения.

Условно разрешённые виды использования:

· объекты гаражного назначения;

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· ведение огородничества.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений:

· отступ от красной линии в районах существующей застройки – в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 5 м;

· расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

· требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселение, что определяются утвержденной градостроительной документацией;

· размещение общественных центров и единичных объектов повседневного обслуживания – в первых этажах, выходящих на улицу жилых домов или пристроенных к ним помещениях при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы или с торца дома:

Ограничения:

Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека:

· специализированных магазинов строительных, химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха застроенной территории; 

· магазины и другие помещения с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, легко воспламеняющихся и прочих жидкостей в аэрозольной упаковке, а также твердых пожароопасных материалов; 

· магазины по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 

· специализированные рыбные магазины; 

· склады любого назначения, в том числе оптовой и мелкооптовой торговли;

· магазины суммарной торговой площадью более 1000 м2;

· предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

· мастерские ремонтно-бытовых машин и приборов, ремонта обуви  нормируемой площадью свыше 100 м2;

· бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы (при условии создания СЗЗ не менее 50 м);

· прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);

· автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;

· все предприятия, организации и магазины с режимом функционирования после 23 часов и музыкальным сопровождением (рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные);

· общественные туалеты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства при высоте зданий до 3-х этажей: 

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома: 0,03-0,2 га;

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 0,1-0,2 га.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 70% от площади земельного участка. 

4. Коэффициент озеленения - не менее 10% от площади земельного участка. 

5. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств - не менее 20% от площади земельного участка.

6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями: - между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии с линией застройки.

·  от границ соседнего участка до основного строения - 3 м;

·  хозяйственных и прочих строений - 1 м;

·  открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м. 

7. Высота зданий: - для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; 

до конька скатной кровли - не более 16 м. 

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 7 м. 

8. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы. 

9. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

10. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Статья 38. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны – ОД

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, административных, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В общественно-деловых зонах допускается размещение жилых домов, гостиниц, культовых объектов в случаях, предусмотренных Правилами.

Зона размещения объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением.

Основные виды разрешённого использования

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· культурное развитие;

· магазины;

· бытовое обслуживание;

· гостиничное обслуживание;

· общественное питание;

· общественное управление;

· социальное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· религиозное использование;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· деловое управление;

· банковская и страховая деятельность;

· спорт;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса.

Вспомогательные виды разрешённого использования

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения.

Условно разрешенные виды использования

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

· стационарное медицинское обслуживание;

· ведение огородничества.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 300 – 2500 кв.м;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены; 

· максимальное количество этажей: 3 м;

· максимальная высота зданий: 16 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 3 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

· ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных и торговых объектов диктуются наличием территории для парковки автотранспорта;

· в жилых домах, выходящих на магистральные улицы, площадь жилых помещений на 1 этаже не должна превышать 10% площади этажа, средняя этажность жилых домов не более 5 этажей;

· минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов;

· соотношение территорий многофункциональной общественно-деловой зоны на новых территориях:

· участки общественной застройки – не менее 40 %, не более 70%;
· участки жилой застройки –не менее 10%, не более 25 %;

· участки производственных объектов –не менее 3%, не более 10 %;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· коммунальные и производственные предприятия, обслуживающие население, встроенные или занимающие часть зданий площадью не менее 50м2 и не более 200 м2  без производственных территорий, экологически безопасные.

Статья 38
. Зона сельскохозяйственного использования

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий 

Основные виды разрешенного использования:

- сельскохозяйственное использование;

- охрана природных территорий;

- питомники;

- лесные плантации.

Условно разрешенные виды использования:
- ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

- водные объекты;

- обеспечение сельскохозяйственного производства.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 300 – 10000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· максимальное количество этажей: не установлено;

· максимальная высота зданий: не установлена;

· минимальные отступы от границ земельных участков: не установлены;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: не установлен.

СХ-2. Зона садоводства.
              Зона садоводства предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

 Основные виды разрешенного использования:

·   ведение садоводства;
· ведение огородничества;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:
      - магазины.

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

      - объекты гаражного назначения.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальная площадь участка - 300 м2, максимальная площадь участка – 2000 м2.

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 60% от площади земельного участка.

3. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением:

- От дома и хозяйственных построек до красной линии улицы - не менее 5 метров.

 - От дома до красной линии проезда (граница участка, выходящая соответственно на улицу или проезд) – не менее 3 метров.

4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с действующими строительными и санитарными требованиями.

- минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

5. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.
СХ-3. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства.

Основные виды разрешенного использования:
· садоводство,

· животноводство,

· скотоводство,

· звероводство,

· птицеводство,

· свиноводство,

· пчеловодство,

· рыбоводство,

· питомники,

· овощеводство.

Условно разрешенные виды использования не установлены.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- обеспечение сельскохозяйственного производства;

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

- охрана природных территорий. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 300 – 450000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· максимальное количество этажей: 5

· максимальная высота зданий: 17 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 3 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.

        Теплицы и парники следует располагать, как правило, на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли. 

        При планировке земельных участков теплиц и парников необходимо соблюдать следующие требования: 

        основные сооружения должны группироваться по их функциональному назначению (теплицы, парники, площадки с обогреваемым грунтом); при этом должна предусматриваться система проездов и проходов, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов; 

         при отсутствии естественной защиты теплиц и парников от зимних ветров следует предусматривать устройство снего- и ветрозащитных полос. 

Статья 39. Градостроительные регламенты. Зона производственных и коммунально-складских объектов– П

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I-V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

В случае несовпадения размера расчетной санитарно-защитной зоны и полученной на основании оценки риска (для предприятий I, II класса опасности), натурных исследований и измерений химического, биологического и физического воздействия на атмосферный воздух, решение по размеру санитарно-защитной зоны принимается по варианту, обеспечивающему наибольшую безопасность для здоровья населения.
П  Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;

Зона П выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

· склады;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· строительная промышленность;

· связь;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· обеспечение научной деятельности;

· тяжелая промышленность;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины;

· бытовое обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· общественное питание.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: -60% .

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная площадь земельного участка - 600 м2. Максимальная площадь земельного участка – 100000 м2.

5. Максимальная высота зданий - 5 этажей.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

Статья 40. Градостроительные регламенты. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры – ИТ

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования. 

Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, морского, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом, Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (Земельный Кодекс РФ, ст. 90).

Из «Положения о землях транспорта» (утв. постановлением СМ СССР от 8 января 1981 г. № 24 с изменениями от 8 октября 1990 г.):

- предприятия, учреждения и организации транспорта обязаны рационально использовать предоставленные им земельные участки, не совершать действий, нарушающих интересы соседних землепользователей, не допускать заболачивания земель и загрязнения их производственными и другими отходами, сточными водами, принимать меры к защите почв от эрозии, осуществлять закрепление и облесение песков, оврагов, крутых склонов, а также агро-лесомелиоративные, противопожарные и иные необходимые мероприятия по охране земель от неблагоприятных природных явлений;

- ответственность за содержание в надлежащем состоянии земель, предоставленных в пользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, и использование их в соответствии с целевым назначением возлагается на руководителей указанных предприятий, учреждений и организаций.

40.1. ИТ1. Зона объектов инженерной инфраструктуры.

Зона объектов инженерной инфраструктуры представляет собой территорию в границах технических зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций, предназначенную для строительства и эксплуатации наземных и подземных инженерных сооружений и коммуникаций. 

Основные виды разрешенного использования:

- энергетика;

- связь;

- трубопроводный транспорт;

- гидротехнические сооружения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:


- земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 100 – 50000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· максимальное количество этажей: 3;

· максимальная высота зданий: 17м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 3м ;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
- соблюдение режима регулирования градостроительной деятельности в пределах зоны в соответствии с действующими законодательными и нормативными актами;

- соблюдение государственных технических регламентов и специальных требований по обеспечению нормативных расстояний от выше перечисленных объектов до территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон; 

- благоустройство с учетом технических и эксплуатационных характеристик территории в границах отвода дл сооружений и коммуникаций транспорта, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон за счет владельцев этих коммуникаций.

40.2. ИТ2. Зона объектов транспортной инфраструктуры

Основные виды разрешенного использования территории:

- автомобильный транспорт;

-  железнодорожный транспорт;

- связь;
- склады;

- объекты придорожного сервиса;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- магазины;

- общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

- деловое управление;

- гостиничное обслуживание.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 55% от площади земельного участка. 

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка. 

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка. 

4. Минимальная площадь земельного участка - 20 кв.м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м. 

6. Максимальная высота зданий - 5 этажей

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

Статья 41. Градостроительные регламенты Зона рекреационного назначения - Р

41.1. Р1. Зона размещения объектов рекреационного назначения (массового кратковременного отдыха)
Зона Р1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений и водоемов, обеспечение их рационального использования.

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.

 Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для водоохранной зоны , на основе водного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории. 

Основные виды разрешённого использования

· земельные участки (территории) общего пользования;

· спорт;

· развлечения;

· амбулаторно-поликлиническая деятельность;

· отдых (рекреация);

· развлечения;

· природно-познавательный туризм;

· охота и рыбалка.

Вспомогательные виды разрешённого использования не устанавливаются.

Условно разрешенные виды использования

· туристическое обслуживание;

· магазины;

· гостиничное обслуживание.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 100 кв.м – 20000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не установлены;

· максимальное количество этажей: 3;

· максимальная высота зданий: 10 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 2 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 40 кв.м.;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены

41.2. Р2. Озелененные территории общего пользования

Озелененные территории общего пользования – объекты градостроительного нормирования – представлены в виде парков, садов, скверов, бульваров, набережных, рекреационных парков, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки. 

Основные виды разрешённого использования

· земельные участки (территории) общего пользования;

Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены.

Условно разрешенные виды использования

· магазины;

· общественное питание;

· развлечения.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 600кв.м – 20000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не установлены;

· максимальное количество этажей: 3;

· максимальная высота зданий: 10 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 2м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 40 кв.м.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

При размещении парков, садов, бульваров, скверов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Минимальные размеры площади принимаются, га:

Парков – 15, садов жилых зон – 3, скверов – 0,5.

Для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.

Парк – озелененная территория многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенная для периодического массового отдыха населения. Структура использования территории парка может быть следующей (в % от общей территории парка):
· зеленые насаждения и водоемы – не менее 70;

· аллеи, дорожки, площадки – 20-25;

· сооружения и застройка – 5-7;

· величина территории парка в условиях реконструкции определяется существующей градостроительной ситуацией;

· высота зданий для обслуживания посетителей не должна превышать 8 м; высота парковых сооружений - аттракционов – не ограничивается;

· площадь застройки не должна превышать 7 % территории парка;

· расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м;

· автостоянки для посетителей парка следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей; 

· размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать: для легковых автомобилей - 25 м2, автобусов – 40 м2, для велосипедов – 0,9 м2.

Сквер – компактная озелененная территория, предназначенная для повседневного кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения населения.

Минимальная площадь участка 300 кв.м.

Максимальная площадь участка 15000 кв.м.

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены

41.3. Р3. Зона озеленения общего пользования и специального назначения

Озелененные территории специального назначения

К озелененным территориям специального назначения в соответствии с ГОСТ 28329-89 относятся участки санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, насаждения вдоль автомобильных и железных дорог, ботанические, зоологические и плодовые сады, питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства.

Совокупность перечисленных категорий, связанных между собой в единое целое, составляет систему озелененных территорий поселения.

Основные виды разрешенного использования
· охрана природных территорий;

· питомники;

· лесные плантации.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· природно-познавательный туризм.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: не установлены;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не установлены;

· максимальное количество этажей: не установлены;

· максимальная высота зданий: не установлены;

· минимальные отступы от границ земельных участков: не установлены;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: не установлены.

Ограничения

В защитных насаждениях запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями (п.5 ст. 102 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

В насаждениях, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок насаждений.

В водоохранных зонах запрещается использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты насаждений, в том числе в научных целях.

Не допускается размещать производственные и коммунальные объекты, объекты жилой застройки, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, садоводческие и дачные участки, детские площадки, детские дошкольные и образовательные учреждения, спортивные сооружения.

Статья 42. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения – СП

Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ. Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне определяется в соответствии с законом Российской Федерации от 12.01.1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 

Основные виды разрешенного использования

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены:

· бытовое обслуживание.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 500кв.м. – 100000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· максимальное количество этажей: 3;

· максимальная высота зданий: 14 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков: 3м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 600 кв.м.;

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

- выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы;

- при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов;

- для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений - не менее 25%;

- территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную,  административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища;

- размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения;

- общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га;

- расстояние от границ участков:

кладбищ традиционного захоронения:
- до красной линии – 6 м; 

- до стен жилых домов – 300 м; 

- до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м;

- расстояние от границ участков:

кладбищ для погребения после кремации:
- до красной линии – 6 м, 

- до стен жилых домов – 100 м, 

- до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м;

- после закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.

- скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 м2. Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) до:

жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) – 1000 м,

скотопрогонов и пастбищ – 200 м,

автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории – 60-300 м.

Размещение скотомогильников в водоохранной, лесопарковой и заповедной зонах категорически запрещается.
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.
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Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Недвиговского сельского поселения.

1. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:
ОД-1. Зона общественно-деловой застройки
Зона  общественно-деловой  застройки  выделена  для обеспечения  правовых  условий  использования  и  строительства  недвижимости с  широким  спектром  административных,  деловых, общественных, культурных, обслуживающих  и  коммерческих  видов  использования  многофункционального  назначения. Разрешается  размещение  административных  объектов  районного,  поселенческого  и  местного  значения

         Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· культурное развитие;

· магазины;

· бытовое обслуживание;

· гостиничное обслуживание;

· общественное питание;

· общественное управление;

· социальное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· религиозное использование;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· деловое управление;

· банковская и страховая деятельность;

· спорт;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения.

Условно разрешенные виды использования

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

· рынки.

        Для зоны ОД-1. установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации     

1.Минимальная (максимальная) площадь земельных участков под объектами капитального строительства (ОД-1): 100 м2- 1000 м2;

2.Максимальное количество этажей зданий- 2;

3.Максимальная высота зданий- не более 7 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40% .

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

7. Ограничения застройки по высоте определяются с учетом сохранения композиционно-видовой планировки рабочего поселка и сложившегося силуэта застройки.                    
          9. Минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) -3м.

10.Минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3м.

          11. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

           12. Минимальная (максимальная) площадь земельных участков для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для дошкольного, начального и среднего общего образования 100 м2- 30000 м2
13.Требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и строительства;

- высота ограждения земельных участок должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройки, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному зданию. 
Статья 31. Жилые зоны

Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

1. Ж-2. Зона коттеджной жилой застройки

Зона   коттеджной   жилой  застройки  выделена  для  формирования  жилых  районов  с  размещением  многоквартирных  домов  этажностью  не  выше  3  этажей,  с  минимально  разрешенным  набором  услуг  местного  значения. Разрешено  размещение  объектов  обслуживания  низового  уровня  и (ограниченно) других  видов  деятельности,  скверов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированная жилая застройка;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

· для ведения личного подсобного хозяйства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

          - объекты гаражного назначения;

          - земельные участки (территории) общего пользования;

          - дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Условно разрешенные виды использования:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· спорт;

· ведение огородничества.

           Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации
1. Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 м2 – 2500 м2

2. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов, хранения транспортных средств – не менее 20% от площади земельного участка.

3. Максимальный процент застройки границах земельного участка – 70% 
4. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

5. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

6. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

7. Ограждение земельных участков между домовладениями выполняется решетчатым забором высотой не более 2-х метров. Допускается устройство сплошного забора высотой до 2-х метров со стороны улицы.

          8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

9. Минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

10. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается

Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

                   - для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

                  -  для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;

               -  исключение: шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

5.При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Статья 32. Производственные зоны

1. ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов V класса

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты придорожного сервиса;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· гостиничное обслуживание;

· коммунальное обслуживание;

· деловое управление;

· склады;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· магазины;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
· легкая промышленность;
· пищевая промышленность;
· связь;
· строительная промышленность;
· целлюлозно-бумажная промышленность. 
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· питомники;

· общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

· бытовое обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· недропользование;

· ведение огородничества.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% .

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4.Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 200 кв.м. - 15000 кв.м. 

5. Максимальная высота зданий- 2 этажа; высота от уровня земли до верха кровли  - не более 12 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м. 

          7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

          8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил.

Статья 33. Зоны транспортной инфраструктуры

1. ТР-1. Зона объектов железнодорожного транспорта

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· железнодорожный транспорт.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· магазины;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Условно разрешенные виды использования:
· общественное питание;

· связь.

 Для зоны ТР-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации
Параметры застройки:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55% .

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 м2.-400м2.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Максимальная высота зданий - 2 этажа, высота от уровня земли до верха кровли – не более 12 метров.

          7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры;

Основные виды разрешенного использования:

- энергетика;

- связь;

- трубопроводный транспорт;

- гидротехнические сооружения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:


- земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка- 55% .

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 кв.м.-800кв.м.
5.Минимальная площадь земельного участка для гаражей – 40 кв.м.

6. Минимальная площадь земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры не устанавливается.

7. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

8. Максимальная высота зданий - 2 этажа, высота от уровня земли до верха кровли – не более 12 метров.

            9. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил.

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования территории:

- автомобильный транспорт;

- объекты гаражного назначения;

- обслуживание автотранспорта;

- объекты придорожного сервиса;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- магазины;

- общественное питание;

- деловое управление;

- обслуживание автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиничное обслуживание;

- связь.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 55% .

 2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4.Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 м2-600м2.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Максимальная высота зданий - 2 этажа, высота от уровня земли до верха кровли – не более 12 метров.

           7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Статья 34. Зоны сельскохозяйственного использования

1. СХ-1. Зона сельскохозяйственных предприятий

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства.

Основные виды разрешенного использования:
· животноводство,

· скотоводство,

· звероводство,

· птицеводство,

· свиноводство,

· пчеловодство,

· рыбоводство,

· питомники,

· овощеводство.

Условно разрешенные виды использования не установлены.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- обеспечение сельскохозяйственного производства;

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

- охрана природных территорий.

      Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка– 50% ;

коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная ( максимальная) площадь земельного участка – 200 кв. м- 40000 м2.                                                                                             максимальное количество этажей зданий – не более 2;


максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

      минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

      Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 действующих Правил.

    СХ-2. Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта)

В соответствии с частью  6  ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных  угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления, в соответствии с Федеральными законами.

Основные виды разрешенного использования

- растениеводство;

- скотоводство;

- сельскохозяйственное использование.

Условно разрешенные виды использования:
  - не установлены.    

Вспомогательные  виды разрешенного использования:

- обеспечение сельскохозяйственного производства.

Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

максимальный процент застройки в границах земельного участка –  60%;

процент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м;

минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

максимальное количество этажей зданий – не установлены;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлены;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.

Примечание: Зона СХ-2 Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта) не предусматривает строительство капитальных объектов.
СХ-2. Зона сельскохозяйственных угодий (в границах населенного пункта)

Основные виды разрешённого использования:

· овощеводство;

· садоводство;

· ведение огородничества;

· питомники.

   Условно  разрешенные  виды  использования:

  - обеспечение сельскохозяйственного производства.

  Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

  - водные  объекты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· Минимальная  и максимальная площадь земельного участка - 300 кв.м. – 30000 кв.м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка -   60% 

· Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

· Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух  этажей высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 10 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье  28 действующих Правил.
4. СХ-3. Зона садоводства

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение садоводства;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты гаражного назначения.

Условно разрешенные виды использования:              
· магазины.

Для зоны СХ- 3, установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

1. Минимальная (максимальная) площадь участка отдельно стоящего дома, дачи - 400 м2 – 1500 м2
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Коэффициент озеленения – не менее 25% от площади земельного участка.

4. Минимальное  расстояние от  границ землевладения до строений, а  также между  строениями:

- от границ соседнего участка до: основного  строения – 3 м; хозяйственных  построек и  прочих строений – 1 м; открытой  стоянки – 1 м; отдельно  стоящего  гаража – 1 м.

         5. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

6. Высота  зданий;

          -  для всех  основных  строений количество надземных  этажей – до двух у с  возможным  использованием (дополнительно)  мансардного  этажа,  высота  от  уровня земли  до  верха  конька  скатной  кровли -  не  более 13,6 м.

        7. торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 20 кв.м

        Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Статья 35. Рекреационные зоны

Р-1. Зона сельского озеленения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· охрана природных территорий;

· отдых (рекреация);

· земельные участки (территории) общего пользования;

· развлечения.

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины.

 Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Параметры использования земельных участков:

1. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5%.

 Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальный процент озеленения – 25 % (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов);

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная  и максимальная площадь земельного участка – 200 кв. м – 400 кв.м.;

· минимальная  и максимальная площадь земельного участка для зеленых насаждений, парков, аллей, скверов – 200 кв. м – 110000 кв.м.;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 40 кв.м

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

2. Р-2. Зона спорта, туризма и отдыха

Основные виды разрешенного использования:
· гостиничное обслуживание;

· санаторная деятельность;

· спорт;

· развлечения;

· магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены. 

           Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55%.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная  и максимальная площадь земельного участка -100 м2.- 1000 м2

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Максимальная высота зданий - 3 этажа, максимальная высота зданий от уровня земли до верха 12,6 м;

          7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

         8. торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 40 кв.м

3. Р-3. Зона сложившихся природных ландшафтов

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· охрана природных территорий;

· отдых (рекреация);

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· развлечения;

· спорт. 

Условно разрешенные виды использования:

· санаторная деятельность

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
  1.Минимальная  и максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.-1000 кв.м.

   2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55%.

3. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

    5. максимальное количество этажей зданий – не установлены;

     6. максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлены;

7. минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.

  8. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

Статья 36. Зоны специального назначения

СН-1. Зона кладбищ

      Основные виды разрешенного использования:

· ритуальная деятельность.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
         1.Минимальная  и максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м.- 50000 кв.м.

2. Максимальная этажность - 1 этаж.

3. Максимальная высота – 7 метров.

          4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка- 70%

          5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 1 м.

          6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

СН-2. Зона полигона ТБО

Основные виды разрешённого использования:
· специальная деятельность.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· охрана природных территорий.
Условно разрешенные виды использования не установлены.
          Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
            1.Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-200 - 100000м.2 

  2. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 15% от площади земельного участка.

  3. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.  

  4.Максимальное количество этажей – не установлено. 

           5.Максимальная высота объектов капитального строительства не установлена

  6. Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены.

  7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

2. СН–4. Зона зеленых насаждений специального назначения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· охрана природных территорий.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования не установлены.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· Минимальная и максимальная площадь земельного участка - не ограничены;

· Минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· Максимальное количество этажей – не установлено;

· Максимальная высота зданий – не установлена;

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий –не установлены.
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.
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Изменения, вносимые в Правила землепользования и застройки Большесальского сельского поселения.

1. Изложить ПЗЗ в следующей редакции:
Ж-1. ( Зона жилой застройки)

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка для блокированной жилой застройки в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  2000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливается;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 3000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 100 кв.м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Статья 23. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки второго типа (Ж-2).

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

· блокированная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· объекты гаражного назначения.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· культурное развитие;

· спорт;

· банковская и страховая деятельность;

· деловое управление;

· ведение огородничества.

Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная (максимальная) площадь земельного участка: 0,02 – 0,6 га;

· максимальное количество этажей: 3;

· минимальная высота здания: для жилых домов 3 метра, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

· максимальная высота здания: 14 метров;

· максимальный процент застройки участка - 80%;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

· требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

· минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) - 100 кв.м.;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 24. Градостроительный регламент зоны жилой застройки третьего типа (Ж-3).

Выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления с разработкой проекта планировки и межевания территории.

Основные виды разрешенного использования земельных участков:
· для индивидуального жилищного строительства;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· среднеэтажная жилая застройка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· культурное развитие;

· спорт;

· банковская и страховая деятельность;

· деловое управление;

· ведение огородничества.

Вспомогательные виды   разрешенного использования:

· объекты гаражного назначения.
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1) минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

2) максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – 5000 кв. м;

3) максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;

4) максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

7) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением определяется линией застройки, при этом расстояние от красной линии улиц до строения должно соответствовать нормативам градостроительного проектирования 

8) максимальное количество этажей зданий - 5; 

9) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 18 м; 

10) максимальный процент застройки участка - 80%;

          11) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

12) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

13) минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

14) минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается;
15)требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии

 с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.
Статья 26. 
Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· коммунальное обслуживание;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· магазины;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· обслуживание автотранспорта;

· объекты придорожного сервиса;

· развлечения;

· культурное развитие;

· спорт;

· банковская и страховая деятельность;

· деловое управление;

· социальное обслуживание;

· общественное управление.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

             Перечень условно разрешённых видов использования земельных участков:

· рынки;

· склады;

· ведение огородничества.

Для зоны ОД установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 1000 кв.м. – 10000 кв.м

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальное количество этажей зданий – 8;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –40м;

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка;
· минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра;
· минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается;

· требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

        При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

             Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил

Статья 27. 
Градостроительный регламент зоны размещения объектов социальной инфраструктуры (ОС).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· спорт;

· бытовое обслуживание;

· социальное обслуживание;

· общественное управление;

· религиозное использование;

· культурное развитие;

· среднее и высшее профессиональное образование;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· туристическое обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

 Условно разрешённые виды использования земельных участков для зоны ОС не устанавливаются.

Для зоны ОС установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 1000 кв.м. – 10000 кв.м;

· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;

· максимальное количество этажей зданий – 8;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –40м;

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка;
· минимальныйотступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра
· минимальныйотступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

        При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

       Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 28. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК).

Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 50м.

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· деловое управление;

· производственная деятельность;

· недропользование;

· тяжелая промышленность;

· автомобилестроительная промышленность;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· строительная промышленность;

· склады;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· коммунальное обслуживание.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования;

· связь.

Условно разрешённые виды использования и земельных участков для зоны ПК:

· ведение огородничества.

     Для зоны ПК установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
1. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 10000 кв.м;

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 10% от площади земельного участка.

4. Максимальный процент застройки земельного участка: 80%;

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.
7. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования  не устанавливается.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 30. 
Градостроительный регламент зоны парков (Р-1).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· отдых;

· природно-познавательный туризм;

· поля для гольфа или конных прогулок.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешённые виды использования земельных участков для зоны Р-1 не устанавливаются.

Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· минимальный процент озеленения – 25 % (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов);
· максимальный процент застройки – 40 %
· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· минимальная – максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 15000 кв.м.

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 31. 
Градостроительный регламент зоны объектов физкультуры и спорта (Р-2).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· спорт;

· отдых;

· природно-познавательный туризм;

· поля для гольфа или конных прогулок;

· туристическое обслуживание;

· охота и рыбалка.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· земельные участки (территории) общего пользования;

· объекты гаражного назначения.

Условно разрешённые виды использования земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются.

Для зоны Р-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
1.Процент застройки в границах  земельного участка не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 15000 кв.м.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до                9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 32. 
Градостроительный регламент зоны транспорта (Т).
Градостроительный регламент зоны внешнего автомобильного транспорта 

Перечень видов разрешённого использования земельных участков:

· объекты гаражного назначения;

· деловое управление;

· автомобильный транспорт;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные и условно разрешённые виды земельных участков для зоны Т не устанавливаются.

Для зоны Т установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 33. 
Градостроительный регламент зоны размещения мест захоронения (С-1).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· ритуальная деятельность;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды использования земельных участков для зоны С-1 не устанавливаются.

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны С-1: не устанавливаются.

Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не менее 35% и не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельных участков не устанавливается;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.
Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 35. 
Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений специального  назначения (С-3).

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков:

- охрана природных территорий.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков: не устанавливаются

Условно разрешённые виды использования земельных участков: не устанавливаются

· минимальная площадь земельного участка -300 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка -20000 кв.м.;

· максимальная этажность – не ограничена;

· максимальная высота – не ограничена;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не ограничены;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не ограничен.

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.
Статья 29. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхозназначения (СХ).

Основные виды разрешённого использования земельных участков:

	· животноводство;

· овощеводство;

· ведение огородничества;

· садоводство:
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.


Условно разрешённые виды использования земельных участков:

	· пчеловодство;

· питомники;

· ведение огородничества.




Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков:

	· обеспечение сельскохозяйственного производства.




Для зоны СХ-установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

· минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается;
Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Статья 37. 
Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхоз назначения (СХ-1).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· сельскохозяйственное использование;

· рыбоводство.

Перечень вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков.

· обеспечение сельскохозяйственного производства.

Условно разрешённые виды использования земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются.

Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не менее 35% и не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Статья 37.1. 
Градостроительный регламент зоны ведения дачного хозяйства и садоводства (СХ-2).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· ведение огородничества;

· ведение садоводства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков не устанавливаются.

Условно разрешённые виды использования земельных участков:

· магазины.

3. Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 1500 кв.м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка не более 60% от площади земельного участка.

· Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

· Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

· торговая площадь объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров не более 20 кв.м

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 действующих Правил.

СХ-3. (Зона сельскохозяйственной ярмарки)

         Основные виды использования земельных участков:

- рынки.

Условно разрешённые и вспомогательные виды использования земельных участков не устанавливаются.

Для зоны СХ-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная – максимальная площадь участка - 100 кв.м. – 1000 кв.м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не установлен;

· максимальное количество этажей зданий – не установлено;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены;

· организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.

Статья 37.2. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК-1).

Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков:

· деловое управление;

· производственная деятельность;

· недропользование;

· тяжелая промышленность;

· автомобилестроительная промышленность;

· легкая промышленность;

· пищевая промышленность;

· строительная промышленность;

· склады;

· целлюлозно-бумажная промышленность;

· коммунальное обслуживание;

· связь.

Перечень вспомогательных  видов разрешённого использования земельных участков:

· объекты гаражного назначения;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ПК-1:

· ведение огородничества.

Для зоны ПК-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

1. Максимальный процент застройки земельного участка-60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 10000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.

8. Минимальная и максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования «ведение огородничества» не устанавливается
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Зона инвестиционных площадок (ИП).

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий IV-V классов вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается размещение объектов недвижимости субъектов малого предпринимательства, широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Санитарно-защитные зоны объектов для IV класса вредности 100 метров, для V – 50 метров.

Основные виды разрешённого использования земельного участка:

1. Коммунальное обслуживание. 

2. Обеспечение научной деятельности. 

3. Деловое управление. 

4. Обслуживание автотранспорта. 

5. Пищевая промышленность. 

6. Легкая промышленность.

7. Нефтехимическая промышленность. 

8. Строительная промышленность.  

9. Склады. 

10. Целлюлозно-бумажная промышленность. 

11. Земельные участки (территории) общего пользования.
Вспомогательные и условно разрешенные  виды разрешенного использования земельного участка не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
2. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м. – 30000 кв.м;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 10% от площади земельного участка.

4. Минимальный процент застройки земельного участка: 20%;

5. Максимальный процент застройки: 80%;

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

7. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, не отнесенные к п.1 основных видов разрешенного использования земельного участка.

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.
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KAPTA TPAHUU TEPPUTOPUAJIBHBIX 3OH TEPPUTOPUWN MYHULUWUNMATIBHOI'O OBPA3OBAHUA
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KAPTA N'PAHUL TEPPUTOPUAJIBHbBIX 30H
BOJIBLUECAJIBCKOI'O CEJIbCKOIO NMOCENEHUNA. M 1:50 000

KAPTA T'PAHUL TEPPUTOPUAJIBHBIX 30H
CEJIA HECBETAU. ®PAIMEHT 2. M 1:10 000

KAPTA T'PAHUL TEPPUTOPUAJIBHBIX 30H
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SPArMEE)

YCJIOBHbIE OBO3HAYEHUA:

rPAHNLBI:

CX-1

KAPTA FPAHML, TEPPUTOPWUANBHBIX 30H
conenmore nycr CENA BONbLNE CANbI. ®PATMEHT 1. M 1:10 000

NK-2/01

Al

HaceneHHoro NyHKTa (MPOoeKT)

TEPPUTOPUATIBHBIE 30HbI:

2K-1 3oHa unon 3acTpoiku nepeBoro Tuna

BhlgensieTca Ha TeppUTOpUsX 3aCTPOEHHBIX, TGO MoAMEXaLLMUX 3aCTPONKE NPEUMYLLECTBEHHO
VHAMBUAYANbHBIMA XKUMBIMU fOMaMU U COMYTCTBYIOLWMMI BUAAMU UCMOMB30BaHUS - 06bekTamu
coyuarnbHo-KyrbTYPHOTO 1 GLITOBOMO HasHaYeHuUs

7K-2 3oHa wunoin 3acTpoikun BToporo tuna

BhlgensieTca Ha TeppUTOpUsIX 3aCTPOEHHBIX, TGO MOAMEXALLMX 3aCTPONKE MPEUMYLLECTBEHHO
MarosTaxHbLIMW XNUbIMU fOMaMK GrOKMPOBAHHON 3ACTPOVKM U COMYTCTBYIOLMMI BUAAMU UCTIONB3OBaHMS-
oBbekTaMn coLnanbHO-KYNBTYPHOO U BLITOBOTO 3HaYeHUs

K-3 3oHa pasBuUTKS XKUMoN 3aCTPOIKN

Bhlgensietca ana dhopMUpoBaHUs XUMbIX paioHOB C BO3MOXHOCTLIO OMpeAeneHns NapaMeTpoB Xumon
3aCTPONKM 1 HaBopa YCnyr, No Mepe NPUHATUS PELLEHUI O 3acTPOIke TEPPUTOPUN OpraHamu MECTHOTO
camoynpasneHns ¢ paspaboTKoi NpoekTa NIaHUPOBKU N MEXEBaHUS TEPPUTOPUN

YKPC 3oHa XunuiyHo-pekpeaLnoHHOro cTpoutenbcTea

o CX-1
Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ AnA obecneveHns NpPaBOBbIX YCITOBUN CTPOUTENBCTBA U PEKOHCTPYKLYNN
nHanenayanbHbIX XXWUMbIX JOMOB, o6bekToB KanuTanbHoro CTpouTenbCTBa U pekpeaynoHHOro HasHavYeHna

O,D, 3oHa 06LIJ,eCTBeHHO-p,eJ'IOBOFO N KOMMep4YeCcKoro HasHa4eHunsa

BhlAensieTca Ha TEppUTOPUSIX 3aCTPOEHHBIX, NGO MOAMEXALLMX 3aCTPONKE NPEUMYLLECTBEHHO 06 bEKTaMu
A€MoBOro, aAMUHNCTPATUBHOTO, OBLLECTBEHHOTO, KOMMEPUYECKOTO 1 TOPrOBOrO HasHauYeHUs

OC 3oHa pa3sMmelleHUss 06bEKTOB colparnbHOro HasHaueHus /

BbijensieTcst Ha TeppUTOPHSIX 3aCTPOEHHLIX, NGO Nofnexalux 3acTpolike NpenMyLLecTBEHHO obbekTaMu
coLManbHOro HasHaueHus (34paBooXpaHeHUs 1 colmanbHoro obecneyenus, obpasoBaHus, KyrnbTypbl,
bu3KynETYphl U criopTa)

MK MNMpounsBoacTBEHHO-KOMMeEpYeckas 30Ha

Bblﬂel‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHBIX, numéo nognexawmx GaCTPOVIKe NPOMbILLNEHHBbIMN,
KOMMYHanbHbIMU, CKNagCcknmun obbekTamu ¢ pasmepomM CaHMTapHO-GaU.I,MTHOVI 30HbI He Goree 50M,

a Takxe obbekramu KOMMeEpPYECKOro HasHa4YeHnA, pasMelleHne KOTopblX He pekoMeHyeTCA B NHbIX 30HaxX

CX 30Ha cenbCcKoX03AMCTBEHHbIX YTOAWI U pasMelLeHNst 06 bEKTOB

CernbCKOX03ANCTBEHHOIO UCMNONb30BaHUA

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX, 3aHATLIX NALLUHAMU, CEHOKOCaMN, I'IaCT6I/ILIJ|aMI/I, 3anexamun, seMnamu,
3aHATBIMWU MHOTOMETHUMU HAacaXaeHNAMN (CaﬂaMVI, BUHOrpagHNKamu n FlpyI'I/IMI/I), obbekTamu
CenbCKOXO3ANCTBEHHOMO HasHa4yeHuA, npejHasHauYeHHbIX 4NA Be4eHUA cenbCcKkoro XOSHVICTBa,
pasBuTuA 06 bEKTOB CEMbCKOXO3ANCTBEHHOTO HasHa4YeHuA, a Takke conyTcTeyOWUMU BUgamMn
ncnonb3oBaHUA 3eMernbHbIX y4acTKOB U o6bekToB KanuTanbHoro cTpouTenbCcTBa

CX-1
P-1 3oHa napkos

BhlAensieTca Ha TEPPUTOPUSX CYLLEECTBYIOLLUX W MIAHUPYEMbIX K pasMeLLEHUIO NapkoB

P-2 3oHa 06bekToB chusmyeckoit KysbTypbl U cnopTa

BhlgensieTca Ha TeppUTOPUSX CYLLECTBYIOLUX 06 BEKTOB (hU3KYMLTYpLI U CropTa,
npefHasHaYeHHbIX ANs pasMeLeHst KPYMHLIX MIIOCKOCTHBIX COOPYXEHUIT hU3KyNBTYpLI U cropTa,
aTakke COMyTCTBYIOLLNX BUAOB MCMOMb30BaHUS 3EMENbHLIX YYAcTKOB 1 O6BEKTOB KanUTarbHOrO CTPOUTENLCTBA

CX-1
C-1 30Ha pasmMeLlLeHNss MeCT 3axXOpPOHeHNsI

BkritouaeT B ceba TeppuTOpUM, 3aHSTLIE KNaabuwamm u conyTeTayoLWUMIN o6 bekTamm
KanuTanbHOro CTpouTensCTBa

C-2 30Ha creLmansbHOro HasHaueHus OiH

Bkniouaet B cebs TeppUTOpPUN, 3aHATbIE KJ'IaFl6I/ILIJ|aMI/I, KpemaTopuamMn, CKOTOMOTUNbHUKaMU, obbekTamu
pasmMeleHna oTXxo40B n0Tpe6r|eHv|9| N NHBIMK 06'beKTaMI/I, pasmelleHne KOTopbiX MOXeET 6bITb 0becneyeHo
TOMNbKO NyTeM BblAeNeHNA YKa3aHHbIX 30H N HEJ4ONYCTUMO B APYTUX TEPPUTOPUNArbHbIX 30HaX

C-3 30Ha 3eneHbIX HacaxxaeHuin cneynanbHOro HasHaveHuA

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3EMEHbIX HaCa)KF[eHVIIZ cneynanbHOro HasHa4YeHnA No NepuMeTpy B CocTaBe 3
CaHMTapHO-SamMTHOﬁ 30HbI

T 30Ha BHelLHero TpaHcnopTa

Bkniouaet B cebs TEePPUTOPUN, TEXHOMOTNYECKN CBA3AHHbIE C 3KcnnyaTaLw|e|7| aBTOMOBUMBHOMO
TpaHcnopTa, TEPPUTOPUN, OTBEAEHHbIE ANA NEePCNEKTUBHONO OCBOEHNA NOJ CTPOUTENBCTBO aBTOA0POr

MJ1 3oHa npupoaHbIX NaHawWadToB U Heyaobuit

BelgenseTcs Ha TeppuTopusax NPUPOAHLIX NaHALWAadTOB U Hey[obuii

MK-1 MNpounsBogcTBeHHO-KOMMepYecKasi 30Ha

BbijensieTcst Ha TeppUTOPUSIX 3aCTPOEHHBIX, NGO Nojnexallux 3acTpolike NPOMBILLIIEHHBIMM,
KOMMYHarbHBLIMW, CKNaACKUMU 06 bekTaMmn ¢ pasMepom CaHUTapHO-3aLLMTHON 30HbI He Gonee 300Mm,
a TaKke 06bekTaMn KOMMEPUYECKOTo HasHauYeHus, pasMelLeHIe KOTOPbIX HE PeKOMEHAYETCS B MHBIX 30HaX

MK-2 MNpounsBogcTBeHHO-KOMMepYecKasi 30Ha

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHDIX, nnéo nognexawmx QaCTPOVIKe NPOMbILLNEHHBbIMN,
KOMMYHanbHbIMU, CKNagCcknMmun n obbekTamu nHoro cneynanbHOro HasHa4YeHnAa

CX-1 30Ha ceflbCKOX03ANCTBEHHbIX YroAWUA U pasMeLleHUsl 00bEKTOB
CebCKOX03ANCTBEHHOMO UCMOMb30BaHUS

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX, 3aHATLIX NALLUHAMU, CEHOKOCaMW, I'IaC'T6I/ILIJ|aMI/I, 3anexamun, seMnAamu,
3aHATBIMWU MHOTOMETHUMU HAacaXaeHNAMN (CaﬂaMVI, BUHOrpagHNKamu n FlpyI'I/IMI/I), obbekTamu
CenbCKOXO3ANCTBEHHOMO HasHa4yeHuA, npejHasHauYeHHbIX 4NA Be4eHUA cenbCcKkoro XO39|I7IC’TBa,
pasBuTuA 06bEKTOB CEMbCKOXO3ANCTBEHHOTO HasHa4YeHuA, a Takke conyTcTeyOWUMU BUgamn
ncnonb3oBaHNA 3eMernbHbIX y4aCcTKOB U 06bekToB KanuTanbHoro cTpouTenbCcTBa

CX-2 3oHa BeJeHnsa ga4yHoro xo3sncTea u cajoBoAcTBa

Buigensaetcs Ha TeppuTopuax, NpeaHasHavYeHHbIX 4nda BejeHna gadHoro XO351CTBa, CafJOBOACTBA

n nu4Horo I'IOF[CO6HOI'0 XOSHVICTBa, a Takxe CoOnyTCTBYHOLMX BUAOB NCMNONb30BAHNA 3eMeENbHbIX
y4yacTKoB U o6bekToB KanuTanbHoro cTpouTenbCcTBa.

C1-3 30Ha 3eneHbIx HacaXXaeHun cneuyanbHOro HasHauyeHus

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3EMEHBIX HaCa)KF[eHVIIZ cneynanbHOro HasHa4YeHnA No NepuMeTpy B CocTaBe
CaHMTapHO-SamMTHOﬁ 30HbI

T-1 30oHa BHelLHero TpaHcnopTa

Bkniouaet B cebs TEPPUTOPUN, TEXHOMOTNYECKN CBA3AHHbIE C 3KcnnyaTaLw|e|7| aBTOMOBUMBHOMO
TpaHcnopTa, TEPPUTOPUN, OTBE4EHHbIE ANA NepPCNEeKTUBHONO OCBOEHNA NOA CTPOUTENBCTBO aBTOAO0pPOr

MacwTab Popmat

) ) 1:50 000, 1:10 000 90 x 125 (h)











