ПРОЕКТ

Правил землепользования и застройки 

Большесальского сельского поселения 

Мясниковского района Ростовской области

Глава 6. Градостроительные регламенты.

Статья 22. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Ж – 1. Зона жилой застройки;
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

        Основные виды разрешенного использования земельного участка:

1. Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства.
2. Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства.
3. Блокированная жилая застройка.

4. Земельные участки для размещения объектов улично-дорожной сети, улиц, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.
Условно разрешенные виды использования земельного участка:

1. Земельные участки для размещения объектов гаражного назначения.

2. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.

3.  Земельные участки для размещения объектов коммунального обслуживания.

4. Земельные участки для размещения объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания.

5.  Земельные участки для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 100 кв. м.

6. Земельные участки для размещения объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

7. Земельные участки для размещения  гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.

8. Земельные участки для размещения постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

9. Земельные участки для размещения объектов амбулаторного ветеринарного обслуживания.

10. Земельные участки для размещения объектов бытового обслуживания.

11. Земельные участки для размещения объектов обслуживания автотранспорта.
Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка  – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка –  5000 кв. м;

· максимальная площадь вновь образуемого земельного участка в соответствии со статьей 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ –  1000 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – не устанавливаются;

· максимальная площадь земельного участка для условно-разрешенного вида использования – 1500 кв.м.;

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования – не более 2 метров.

· максимальный процент застройки в границах земельного  участка – 60 %;

· процент озеленения земельного участка – не менее 10% от площади земельного участка;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Статья 23. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки второго типа (Ж-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки общежитий
	Общежития
	Размещение дворовых площадок; размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Не устанавливаются.

	Земельные участки, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов
	Многоквартирные дома высотой до 3-х этажей
	
	

	Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
	Автостоянки и гаражи для хранения индивидуального автотранспорта


	Размещение гостевых автостоянок, стоянок индивидуального транспорта, площадок для сбора мусора
	Хозяйственные постройки для хранения автомобильного инвентаря.

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли с площадью торгового зала не более 100 кв.м.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение открытых плескательных бассейнов при банях, саунах, фитнес-центрах, площадок для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания с количеством посадочных мест не более 50


	
	

	Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания
	
	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты мелкого бытового ремонта


	
	

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Приёмные пункты химчисток и прачечных
	
	

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	

	Земельные участки парикмахерских
	Парикмахерские
	
	

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	

	Земельные участки бань
	Бани, сауны, фитнес-центры
	
	Бассейны крытые, отдельно стоящие спортивные залы. 

	Земельные участки образовательных учреждений 
	Дошкольные образовательные учреждения.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, в т.ч. с мастерскими, учебные мастерские, лабораторные корпуса

	Земельные участки объектов здравоохранения 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения.

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (кроме противочумных  и дезинфекционных центров (станций).

Аптечные учреждения.

Медицинские кабинеты.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение лабораторий, прачечных, пищеблоков, столовых, гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.



	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Административные здания для размещения органов управления
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.


	
	

	Земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг
	Объекты для предоставления социальных услуг
	
	

	Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	Спортивные площадки
	
	

	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	
	
	

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта

	Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК)
	Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном секторе
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; гаражей для служебного транспорта, размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.


2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав условно разрешённого вида использования земельного участка
	Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные  виды использования земельных участков (установленные к условно разрешённым)
	Вспомогательные  виды использования объектов капитального строительства (установленные к условно разрешённым)

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли с площадью торгового зала 100 кв.м. и более
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки.

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания с количеством посадочных мест 50 и более
	
	

	Земельные участки рынков
	Крытые розничные рынки.

Торговые павильоны.
	
	Объекты розничной торговли.

Объекты общественного питания.

Хозяйственные постройки.

Гаражи служебного автотранспорта.

Сооружения для погрузки и разгрузки автотранспорта (рампы)

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Химчистки, прачечные
	
	Хозяйственные постройки.

	Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования
	Автомойки

Мастерские по ремонту автомобилей


	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).

Спортивные площадки и спортядра при учреждениях начального, среднего, высшего профессионального образования
	Хозяйственные постройки.

	Земельные участки гостиниц
	Гостиницы 
	
	Хозяйственные постройки, гаражи, отдельно стоящие бассейны, бани и сауны, душевые.

	Земельные участки образовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального образования, дополнительного образования взрослых)
	Учреждения начального, среднего, высшего  профессионального образования, дополнительного образования взрослых
	
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, учебные мастерские, лабораторные корпуса.

	Земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях, гаражей служебного автотранспорта; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение спортивных площадок, площадок для занятий физкультурой и спортом, спортивных корпусов
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, спортивные корпуса, бассейны. 

	Земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений 
	
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	Культурно-досуговые центры 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи для служебного транспорта.

	Земельные участки религиозных групп и организаций
	Культовые объекты 
	Размещение при культовых объектах жилых домов для проживания священнослужителей и членов их семей, земельных участков для трудовой деятельности в монастырях и благотворительных учреждениях
	Жилые дома для проживания священнослужителей и членов их семей. 

Хозяйственные постройки.

Строения и сооружения вспомогательного назначения для отправления культа.

Здания для размещения благотворительных учреждений, в т.ч. производственного назначения, не требующих установления санитарно-защитных зон или разрывов. 

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Отделения банков.

Офисы. 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях, гаражей служебного автотранспорта; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки, гаражи для служебного транспорта.

	Земельные участки парков
	Парковые павильоны.

Культурно-досуговые центры
	Площадки для сбора мусора, размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Не устанавливаются.


3. Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
      минимальная (максимальная) площадь земельного участка: 0,02 – 0,6 га;
максимальное количество этажей: 3;

минимальная высота здания: для жилых домов 3 метра, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

максимальная высота здания: 14 метров;

максимальный процент застройки участка - 80%;

минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.
Статья 24. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки третьего типа (Ж-3).

Выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления с разработкой проекта планировки и межевания территории.

Основные виды разрешенного использования недвижимости и земельных участков:
· объекты индивидуального жилищного строительства; 

· ведение личного подсобного хозяйства (приусадебные участки)

· многоквартирные дома не выше 5 этажей;

· блокированные жилые дома;

· общежития;

Условно разрешенные виды использования:
· гаражи (индивидуальные и кооперативные) для хранения индивидуального автотранспорта;

· объекты, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением              предпринимательской деятельности;  

· объекты для размещения оптовой и розничной торговли;

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм;

· рестораны, кафе, бары;

· столовые  при  предприятиях и учреждениях и предприятия поставки продукции общественного питания;

· ремонтные мастерские и мастерские технического обслуживания;

· химчистки, прачечные;

· объекты технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;

· фотоателье, фото лаборатории;

· бани, сауны, бассейны;

· парикмахерские;

· предприятия по прокату;

· объектов по оказанию обрядовых услуг (свадеб и юбилеев);

· гостиницы и  прочие места для временного проживания (отелей, мотелей);

· аптеки, аптечные учреждения;

· спортивные клубы, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях;

· базы и склады;

· автомойки;

· производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной    зоны не более 50м.

· объекты здравоохранения (амбулаторно-поликлинические учреждения, ФАП, медицинские кабинеты, больницы и т.д.);

· объекты для предоставления социальных услуг;

· объекты для занятий физической культурой и спортом (стадионы, отдельно стоящие спортивные залы, спортплощадки, теннисные корты спортивные корпуса, бассейны);

· земельные участки для размещения объектов сельскохозяйственного использования;

· земельные участки для размещения объектов по оказанию ритуальных и   обрядовых услуг;

· ветеринарные лечебницы;

· остановочные площадки и остановочные комплексы общественного транспорта;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· отделения банков;

· мемориальные комплексы, памятники, культовые объекты.

Вспомогательные виды   разрешенного использования:
· почтовые отделения;
· отделения и участковые пункты милиции;  

· дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· площадки для сбора мусора; 

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.).

Предельные параметры вновь формируемых земельных

участков и разрешенного строительства:

1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 0,002 – 1 га; 

2) минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

3) максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  6000 кв. м;

4) максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – 6000 кв. м;

5) максимальная площадь вновь предоставляемого земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;

6) максимальная площадь вновь предоставляемого земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

7) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением определяется линией застройки, при этом расстояние от красной линии улиц до строения должно соответствовать нормативам градостроительного проектирования 

8) максимальное количество этажей зданий - 5; 

9) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 18 м; 

10) максимальный процент застройки участка - 80%;

          11) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

12) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 
13) минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
14)требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии

 с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.
Статья 25. 
Градостроительный регламент зоны жилищно-рекреационного строительства (ЖРС).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки для размещения объектов малоэтажного жилищного строительства
	Блокированные малоэтажные жилые дома (до 3 этажей) с придомовым участком
	Размещение дворовых площадок; размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун; размещение хозяйственных построек, размещение палисадников; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки (за исключением построек для содержания сельскохозяйственных животных), постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью, гаражи, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, бани и сауны

	Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства
	Индивидуальные жилые дома
	
	

	Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
	Автостоянки и гаражи для хранения индивидуального автотранспорта


	Размещение гостевых автостоянок, стоянок индивидуального транспорта, площадок для сбора мусора
	Хозяйственные постройки для хранения автомобильного инвентаря.

	Земельные участки образовательных учреждений
	Дошкольные образовательные учреждения.

Общеобразовательные школы.

Учреждения начального, среднего, высшего  профессионального образования
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, учебные мастерские, лабораторные корпуса.

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли с площадью торгового зала до 100 кв.м.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания 
	
	

	Земельные участки бань
	Бани, сауны, фитнес-центры
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки

Бассейны крытые, отдельно стоящие спортивные залы. 

	Земельные участки парикмахерских
	Парикмахерские
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	

	Земельные участки гостиниц
	Рекреационно-туристические учреждения

Гостиницы
	Размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд; размещение отдельно стоящих бань и саун, в т.ч. с пристроенными бассейнами; размещение бассейнов, резервуаров для хранения воды, размещение построек для хранения инвентаря, погреба, кладовых, размещение садов, палисадников; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражей; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы); размещение площадок для занятий физкультурой и спортом, подвижных игр, летние театры и кинотеатры
	Хозяйственные постройки, гаражи, отдельно стоящие беседки и навесы, отдельно стоящие бассейны, бани и сауны, душевые, надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), строения для летних театров и кинотеатров.

	Земельные участки домов отдыха, пансионатов, кемпингов, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей
	Дома отдыха, пансионаты, кемпинги, туристические базы, стационарные туристические лагеря, палаточные туристско-оздоровительные лагеря
	
	

	Земельные участки домов рыболовов и охотников
	Дома рыболовов и охотников
	
	

	Земельные участки детских туристических станций, туристских парков, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей
	Детские туристические станции, туристские парки, детские оздоровительные лагеря, детские спортивные лагеря.
	
	

	Земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	Амбулаторно-поликлинические учреждения.

Аптечные учреждения.

Медицинские кабинеты.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	Культурно-досуговые центры 

Дома культуры
	
	

	Земельные участки выставок, музеев;
	Музеи.

Выставочные залы.
	
	

	Земельные участки парков (культуры и отдыха)
	Парковые павильоны.

Объекты общественного питания вместимостью не более 50 мест

Культурно-досуговые центры

Летние (открытые) кинотеатры и эстрады

Культовые объекты

Аквапарки

Развлекательные павильоны

Здания и сооружения для обеспечения эксплуатации парка (уборки мусора, работы с зелёными насаждениями и т.п.).

Танцевальные залы.

Спортивные корпуса.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

Здания и сооружения для размещения органов охраны правопорядка
	Площадки для сбора мусора, размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).

Танцевальные площадки

Открытые и закрытые бассейны

Площадки для установки аттракционов.


	Не устанавливаются.

	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	Спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	Аэроклубы малой авиации

Парашютные городки

Спортивно-оздоровительные комплексы

Спортивно-стрелковые комплексы с открытыми и закрытыми тирами

Конноспортивные комплексы

Горнолыжные комплексы
	
	

	Земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений (физкультурно-спортивные организации, общероссийские федерации  (союзы, ассоциации) по различным видам спорта, общественно-государственные физкультурно-спортивные общества)
	
	
	


2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав условно разрешённого вида использования земельного участка
	Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды использования земельных участков (установленные к условно разрешённым)
	Вспомогательные  виды использования объектов капитального строительства (установленные к условно разрешённым)

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли с площадью торгового зала 100 кв.м. и более
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки.

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Приёмные пункты химчисток и прачечных


	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты мелкого бытового ремонта

Мастерские по ремонту бытовой техники
	
	

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	

	Земельные участки религиозных групп и организаций
	Культовые объекты 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).

Размещение при культовых объектах жилых домов для проживания священнослужителей и членов их семей
	Жилые дома для проживания священнослужителей и членов их семей. 

Хозяйственные постройки.

Строения и сооружения вспомогательного назначения для отправления культа.

Здания для размещения благотворительных учреждений, в т.ч. производственного назначения, не требующих установления санитарно-защитных зон или разрывов. 

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Отделения банков

Офисы
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях, гаражей служебного автотранспорта; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки, гаражи для служебного транспорта.

	Земельные участки занятые сельскохозяйственными угодьями
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются.
	Не устанавливаются.


4. Для зоны ЖРС установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для индивидуальных жилых домов в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная площадь земельного участка для размещения жилых домов 600 кв.м, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

· максимальная площадь земельного участка 10000 кв.м;

· максимальное количество этажей: 3 (три);

· минимальная высота здания: для жилых домов 6 метров, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

· максимальная высота здания: 14 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра.
· максимальный процент застройки участка - 80%;
· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных       строений – 1 м;

              требования к ограждению земельных участков:
– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению
Для остальных объектов капитального строительства предельные параметры не устанавливаются.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 26. 
Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).

Размещение нестационарных торговых объектов
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания 
	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты мелкого бытового ремонта
	
	

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Приёмные пункты химчисток и прачечных
	
	

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	

	Земельные участки бань
	Бани, сауны, фитнес-центры
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

Бассейны крытые, отдельно стоящие спортивные залы. 

	Земельные участки парикмахерских
	Парикмахерские
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	

	Земельные участки гостиниц
	Гостиницы 
	Размещение отдельно стоящих бань и саун, в т.ч. с пристроенными бассейнами; размещение резервуаров для хранения воды, размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражей; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки, гаражи, отдельно стоящие бассейны, бани и сауны.

	Земельные участки образовательных учреждений 
	Дошкольные образовательные учреждения.

Общеобразовательные школы.

Учреждения начального, среднего, высшего  профессионального образования
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, в т.ч. с мастерскими, учебные мастерские, лабораторные корпуса

	Земельные участки объектов здравоохранения 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения.

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (кроме противочумных  и дезинфекционных центров (станций)

Аптечные учреждения

Медицинские кабинеты
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение лабораторий, гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, лабораторные корпуса, прачечные

	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Административные здания для размещения органов управления
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.
	
	

	Земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг
	Объекты для предоставления социальных услуг
	
	

	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	Спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений (физкультурно-спортивные организации, общероссийские федерации  (союзы, ассоциации) по различным видам спорта, общественно-государственные физкультурно-спортивные общества)
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки учреждений кино и кинопроката
	Культурно-досуговые центры 

Дворцы и дома культуры
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, производственные мастерские при народных музеях с производством изделий народного творчества

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	
	
	

	Земельные участки выставок, музеев;
	Музеи
	
	

	Земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек
	Учреждения дополнительного образования детей и взрослых.

Клубы

Библиотеки
	
	

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Офисы и банки
	
	

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	
	

	Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК)
	Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном секторе
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; гаражей для служебного транспорта, размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.

	Земельные участки для размещения автодорожных вокзалов и автостанций
	Автостанции
	
	Не установлены


2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав условно разрешённого вида использования земельного участка
	Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные  виды использования земельных участков (установленные к условно разрешённым)
	Вспомогательные  виды использования объектов капитального строительства (установленные к условно разрешённым)

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Химчистки, прачечные
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки

	Земельные участки религиозных групп и организаций
	Культовые объекты 
	
	Хозяйственные постройки.

Строения и сооружения вспомогательного назначения для отправления культа.

Здания для размещения благотворительных учреждений, в т.ч. производственного назначения, не требующих установления санитарно-защитных зон или разрывов.

	Земельные участки рынков
	Розничные рынки
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
	Автостоянки, в том числе многоуровневые, для хранения индивидуального автотранспорта


	Размещение гостевых автостоянок, стоянок индивидуального транспорта, площадок для сбора мусора
	Хозяйственные постройки для хранения автомобильного инвентаря.

	Земельные участки скверов
	Не установлены
	Размещение предприятий временных общественного питания в скверах вместимостью не более 30  мест, элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Не установлены


3. Для зоны ОД установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
минимальная и максимальная площадь земельного участка: 1000 кв.м. – 10000 кв.м
минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальное количество этажей зданий – 8

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –40м;

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка;
· минимальныйотступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра
· минимальныйотступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

        При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

 Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил

Статья 27. 
Градостроительный регламент зоны размещения объектов социальной инфраструктуры (ОС).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки образовательных учреждений 
	Дошкольные образовательные учреждения.

Общеобразовательные школы.

Учреждения начального, среднего, высшего  профессионального образования
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, в т.ч. с мастерскими, учебные мастерские, лабораторные корпуса

Культовые объекты 

	Земельные участки объектов здравоохранения 
	Лечебно-профилактические учреждения

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека

Аптечные учреждения

Медицинские кабинеты
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение лабораторий, прачечных, пищеблоков, столовых, моргов, гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, лабораторные корпуса, прачечные, пищеблоки, столовые, морги. 

Культовые объекты

	Земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг
	Объекты для предоставления социальных услуг
	
	

	Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	Учебные корпуса специализированных спортивных учебных учреждений

Спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта, площадки для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	
	
	

	Земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	Культурные центры 

Дворцы и дома культуры
	
	

	Земельные участки религиозных групп и организаций
	Культовые объекты
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение жилых домов для проживания священнослужителей и членов их семей
	Жилые дома для проживания священнослужителей и членов их семей. 

Хозяйственные постройки.

Строения и сооружения вспомогательного назначения для отправления культа.

Здания для размещения благотворительных учреждений, в т.ч. производственного назначения, не требующих установления санитарно-защитных зон или разрывов.

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	Не установлены
	Не установлены

	Земельные участки выставок, музеев;
	Музеи 

Народные музеи с производством изделий народного творчества
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, производственные мастерские при народных музеях с производством изделий народного творчества

	Земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек
	Учреждения дополнительного образования детей и взрослых.

Клубы

Библиотеки
	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ОС не устанавливаются.

3. Для зоны ОС установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная и максимальная площадь земельного участка: 1000 кв.м. – 10000 кв.м;
· минимальные и максимальные размеры земельного участка – не ограничены;
· максимальное количество этажей зданий – 8

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа –40м;

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· площадь территории, предназначенной для организации проездов и хранения транспортных средств не более 15% от площади земельного участка;
· минимальныйотступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 2,5 метра
· минимальныйотступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;

· требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

        При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

       Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 28. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки фабрик, заводов и комбинатов
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 50м.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (пожарные депо, гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.

Размещение объектов, технологически связанных с производством
	Здания, сооружения, технологически связанные с производством. Хозяйственные постройки, пожарные депо, гаражи и ремонтные мастерские для служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов
	
	
	

	Земельные участки типографий
	
	
	

	Земельные участки других промышленных предприятий
	
	
	

	Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК)
	Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном секторе
	
	

	Земельные участки объектов коммунального хозяйства
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 50м.
	
	

	Земельные участки баз и складов
	Базы и склады для хранения продовольственных и промышленных товаров с организацией оптовой и розничной торговли с размером санитарно-защитной зоны не более 50м.
	
	

	Земельные участки прочих предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	
	
	

	Земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства
	Здания и сооружения предприятий и организаций, занимающихся оказанием услуг  в области дорожной деятельности и транспорта

Автозаправочные станции
	
	

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли

Объекты оптовой торговли

Автосалоны
	Размещение нестационарных торговых объектов

Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания
	Столовые при производственных и коммунальных предприятиях
	
	

	Земельные участки рынков
	Розничные рынки

Оптовые рынки
	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты бытового ремонта.

Ремонтные мастерские
	
	

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Химчистки, прачечные
	
	

	Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования
	Автомойки

Ремонтные мастерские

Мастерские по ремонту автомобилей

Автосалоны

Станции технического обслуживания автомобилей
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, складские помещения, мастерские, отдельно стоящие помещения автомоек при автосалонах и мастерских по ремонту автомобилей.

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	Не установлены

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	Хозяйственные постройки, складские помещения для запасных частей , ремонтные мастерские. 

	Земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	Учреждения здравоохранения особого типа.

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.

Медпункты на предприятиях

Профилактории

Аптечные учреждения
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.

	Земельные участки ветеринарных лечебниц
	Ветеринарные лечебницы
	
	

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Земельные участки выставок
	Выставочные залы
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки учреждений кино
	Кинотеатры
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий
	Культурно-досуговые центры
	
	

	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Объекты для размещения органов управления
	
	

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.

Пожарные депо.
	
	

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Отделения банков.

Офисы. 
	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ПК не устанавливаются.

3. Для зоны ПК установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Параметры застройки:
Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
1. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 10000 кв.м;
2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 10% от площади земельного участка.

4. Максимальный процент застройки земельного участка: 80%;
5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 29. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхозназначения (СХ).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Основные виды разрешённого использования 

объектов капитального строительства и земельных участков:

	· здания, строения, сооружения для хранения и первичной переработки 
· сельскохозяйственной продукции, фермы, молочно-товарные фермы, 
· полевые станы, машинно-тракторные станции

· садоводство
· садовые дома

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.),

· постройки для содержания мелких животных,

· сады, огороды, палисадники


Условно разрешённые виды использования земельных участков:

	· размещение хозяйственных и складских построек, гостевые автостоянки, стоянки 

сельскохозяйственной техники

· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа с придомовыми участками

· пункты оказания первой медицинской помощи

· спортивные площадки

· детские площадки

· карьеры 

· водные объекты
· питомники

· пасеки

· животноводческие комплексы, фермы

· птицефабрики


Вспомогательные виды разрешённого использования 

объектов капитального строительства и земельных участков:

	· хозяйственные и складские постройки, 
· административно-бытовые корпуса, 
· ремонтные мастерские, мастерские по ремонту автомобильной техники, 
· гаражи для служебного и специального транспорта, сельскохозяйственной 
техники, 
· прочие объекты капитального строительства, технологически связанные 
с процессом первичной переработки сельскохозяйственной продукции

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования 
сельского хозяйства.

· цеха по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов.

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и 
устройства для нужд сельского хозяйства;


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ не устанавливаются.

3. Для зоны СХ-установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.
Статья 30. 
Градостроительный регламент зоны парков (Р-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки детских туристических станций, туристских парков, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей
	Не устанавливаются.
	Площадки для сбора мусора, размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).

Танцевальные площадки

Открытые и закрытые бассейны

Площадки для установки аттракционов.


	Не устанавливаются.

	Земельные участки парков (культуры и отдыха)
	Парковые павильоны.

Объекты общественного питания вместимостью не более 50 мест

Культурно-досуговые центры

Летние (открытые) кинотеатры и эстрады

Культовые объекты

Развлекательные павильоны

Здания и сооружения для обеспечения эксплуатации парка (уборки мусора, работы с зелёными насаждениями и т.п.).

Танцевальные залы.

Спортивные корпуса.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

Здания и сооружения для размещения органов охраны правопорядка.
	
	

	Земельные участки, имеющие особое природоохранное значение (парки, сады) 
	
	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны РП не устанавливаются.
3. Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· минимальный процент озеленения – 25 % (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов);
· максимальный процент застройки – 40 %
· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;
· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 31. 
Градостроительный регламент зоны объектов физкультуры и спорта (Р-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	Спортивные корпуса и спортивные площадки при образовательных учреждениях, бассейны.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.


	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	Учебные корпуса специализированных спортивных учебных учреждений.

Спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны
	
	

	Земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений (физкультурно-спортивные организации, общероссийские федерации  (союзы, ассоциации) по различным видам спорта, общественно-государственные физкультурно-спортивные общества)
	Объекты капитального строительства для размещения образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта, спортивные корпуса, спортивные площадки, бассейны
	
	

	Земельные участки домов отдыха, пансионатов, кемпингов, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей
	Объекты общественного питания вместимостью не более 50 мест

Здания и сооружения для обеспечения эксплуатации парка (уборки мусора, работы с зелёными насаждениями и т.п.).

Спортивные корпуса.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

Здания и сооружения для размещения органов охраны правопорядка.
	
	

	Земельные участки детских туристических станций, туристских парков, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей
	
	
	

	Земельные участки парков (культуры и отдыха)
	
	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2 не устанавливаются.

3. Для зоны Р-1 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
1.Процент застройки в границах  земельного участка не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 30% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. – 15000 кв.м.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 9; высота от уровня земли до верха кровли - не более 36 м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 32. 
Градостроительный регламент зоны внешнего транспорта (Т).
Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

Градостроительный регламент зоны внешнего автомобильного транспорта 

1. Перечень видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешённого использования:
	Вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным):

	Здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией автомобильного транспорта, территории, отведённые для перспективного освоения под строительство автодорог, автовокзалы, автостанции
	Административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии,

Здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, складские помещения, гостевые автостоянки вместимостью по расчёту, гаражи служебного автотранспорта, автозаправочные станции, привокзальные гостиницы, предприятия общественного питания и торговли, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, транспортные агентства по продаже билетов, предоставлению транспортных услуг, гаражи для подвижного состава автотранспортных предприятий

	Диспетчерские пункты и прочие сооружения по организации автобусного движения
	

	Подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	Сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	Учебные, учебно-тренировочные центры, учреждения для подготовки и переподготовки специалистов в области транспорта
	Вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешённого использования, спортивные сооружения, учебные корпуса, лабораторные корпуса, гостевые автостоянки,

Площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки

	Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	Не устанавливаются.

	Общественные туалеты
	Не устанавливаются.

	Объекты гражданской обороны
	Не устанавливаются.

	Зелёные насаждения
	Не устанавливаются.

	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	Не устанавливаются.


Градостроительный регламент зоны внешнего железнодорожного транспорта 

1. Перечень видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешённого использования:
	Вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным):

	Здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией железных дорог, вокзалы, станционные сооружения
	Административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии,

Гостевые автостоянки вместимостью по расчёту,

Гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников,

Привокзальные гостиницы, привокзальные предприятия общественного питания и торговли, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения

	Здания и сооружения для размещения организаций, обеспечивающих управление движением
	

	Подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	Сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты то и тр, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	Учебные, учебно-тренировочные центры, учреждения для подготовки и переподготовки специалистов в области транспорта
	Вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешённого использования, спортивные сооружения, учебные корпуса, лабораторные корпуса, гостевые автостоянки,

Площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки

	Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	Не устанавливаются.

	Общественные туалеты
	Не устанавливаются.

	Объекты гражданской обороны
	Не устанавливаются.

	Зелёные насаждения
	Не устанавливаются.

	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	Не устанавливаются.


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Т не устанавливаются.

3. Для зоны Т установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 33. 
Градостроительный регламент зоны размещения мест захоронения (С-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки кладбищ, крематориев
	Бюро похоронного обслуживания.

Предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий.

Дома траурных обрядов.

Дома поминальных обедов.

Склепы.

Аптечные учреждения.

Культовые объекты.

Магазины по продаже ритуальных принадлежностей. 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях, гаражей служебного и специального автотранспорта; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки, гаражи для служебного и специального транспорта.


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны С-1 не устанавливаются.

3.Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не менее 35% и не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 34. 
Градостроительный регламент зоны специального назначения (С-2).

Включает в себя территории, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

Основные виды разрешенного использования:
– действующие кладбища; 

– кладбища, закрытые на период консервации;

– захоронения; 

– крематории;

– кладбища урновых захоронений после кремации;

– мемориальные комплексы;

– бюро похоронного обслуживания;

– скотомогильники. 

Условно разрешенные виды использования:
– объекты, связанные с отправлением культа; 

– мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

– киоски, временные павильоны розничной торговли; 

– общественные туалеты; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– зеленые насаждения;

– объекты благоустройства;

– вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

– парковки автомобильного транспорта. 

- площадки для сбора мусора.

Параметры застройки:

1. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м. – 500000 кв.м.,

2. Максимальная этажность - 2 этаж.

3. Максимальная высота - 10 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 1 м;

        5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%.
       6.Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
Статья 35. 
Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений специального  назначения (С-3).

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами


2. Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются
3. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

1. минимальная площадь земельного участка -300 кв.м.;
2. максимальная площадь земельного участка -20000 кв.м.;
3. максимальная этажность – не ограничена;

4. максимальная высота – не ограничена;

5. минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не ограничены;

6. максимальный процент застройки в гранцах земельного участка – не ограничен.

7. минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
Статья 36. 
Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов и неудобий (ПЛ).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств
	Автозаправочные станции

Объекты придорожного сервиса в придорожных полосах автомобильных дорог
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы)
	Хозяйственные постройки

	Земельные участки для размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта
	Объекты инженерной инфраструктуры 
	Размещение объектов инженерной инфраструктуры
	Объекты капитального строительства, технологически связанные с эксплуатацией объектов инженерной инфраструктуры

	Земельные участки эксплуатационных предприятий связи
	
	
	

	Земельные участки кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации 
	
	
	

	Земельные участки наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи
	
	
	

	Земельные участки иных конструктивных элементов и сооружений устройств транспорта, энергетики и связи, объектов космической деятельности
	
	
	

	Земельные участки, имеющие природоохранное значение 
	Не устанавливаются.
	Не устанавливаются.
	Не устанавливаются


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ПЛ не устанавливаются.

3. Для зоны ПЛ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – не более 50%;

· коэффициент озеленения территории - не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  1500 кв. м;

· максимальное количество этажей:

· для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 10 метров;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: не более 2 метров.

· минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 


Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 37. 
Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхоз назначения (СХ-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки занятые сельскохозяйственными угодьями
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Земельные участки, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, объектов сельскохозяйственного назначения
	Здания, строения, сооружения для хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, фермы, молочно-товарные фермы, полевые станы, машинно-тракторные станции
	Размещение хозяйственных и складских построек, гостевые автостоянки, стоянки сельскохозяйственной техники
	Хозяйственные и складские постройки, административно-бытовые корпуса, ремонтные мастерские, мастерские по ремонту автомобильной техники, гаражи для служебного и специального транспорта, сельскохозяйственной техники, прочие объекты капитального строительства, технологически связанные с процессом первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Размещение хозяйственных и складских построек, гостевые автостоянки, стоянки сельскохозяйственной техники
	Хозяйственные и складские постройки, административно-бытовые корпуса, ремонтные мастерские, гаражи для служебного и специального транспорта, сельскохозяйственной техники, прочие объекты капитального строительства, технологически связанные с процессом первичной переработки 


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются.

3. Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не менее 35% и не более 50%;

· коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка;

· площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не более 25% от площади земельного участка;

· минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;

· максимальное количество этажей зданий – не более 2;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Требования к ограждению земельных участков:

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии  с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.


При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 действующих Правил.

Статья 37.1. 
Градостроительный регламент зоны ведения дачного хозяйства и садоводства (СХ-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических  объединений
	Осуществление хозяйственной деятельности, в т.ч. на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур

Садовые дома

Дачи

Хозяйственные постройки;

Строения для содержания домашних животных и птицы
	Не устанавливаются
	Хозяйственные постройки гаражи, строения для домашних животных и птицы, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках надворные туалеты летние кухни, гостевые дома.


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков:
· земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания;

· объекты розничной торговли;

· объекты общественного питания с количеством посадочных мест не более 30.
3. Для зоны СХ-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· Минимальная – максимальная площадь участка - 300 кв.м. – 1500 кв.м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка не более 60% от площади земельного участка.

· Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

· Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 действующих Правил.
СХ-3. (Зона сельскохозяйственной ярмарки)

1. Основные виды использования земельных участков:

- Размещение придорожной сельскохозяйственной ярмарки.
Условно разрешённые и вспомогательные виды использования земельных участков не устанавливаются.
Для зоны СХ-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
· минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены;
· минимальная – максимальная площадь участка - 100 кв.м. – 1000 кв.м;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка– не установлен;

· максимальное количество этажей зданий – не установлено;

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлена;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены.

Статья 37.2. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки фабрик, заводов и комбинатов
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (пожарные депо, гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.

Размещение объектов, технологически связанных с производством
	Здания, сооружения, технологически связанные с производством. Хозяйственные постройки, пожарные депо, гаражи и ремонтные мастерские для служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов
	
	
	

	Земельные участки типографий
	
	
	

	Земельные участки других промышленных предприятий
	
	
	

	Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК)
	Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном секторе
	
	

	Земельные участки объектов коммунального хозяйства
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	
	

	Земельные участки баз и складов
	Базы и склады для хранения продовольственных и промышленных товаров с организацией оптовой и розничной торговли с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	
	

	Земельные участки прочих предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	
	
	

	Земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства
	Здания и сооружения предприятий и организаций, занимающихся оказанием услуг  в области дорожной деятельности и транспорта

Автозаправочные станции
	
	

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли

Объекты оптовой торговли

Автосалоны
	Размещение нестационарных торговых объектов

Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания
	Столовые при производственных и коммунальных предприятиях
	
	

	Земельные участки рынков
	Розничные рынки

Оптовые рынки
	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты бытового ремонта.

Ремонтные мастерские
	
	

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Химчистки, прачечные
	
	

	Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования
	Автомойки

Ремонтные мастерские

Мастерские по ремонту автомобилей

Автосалоны

Станции технического обслуживания автомобилей
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, складские помещения, мастерские, отдельно стоящие помещения автомоек при автосалонах и мастерских по ремонту автомобилей.

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	Не установлены

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	Хозяйственные постройки, складские помещения для запасных частей , ремонтные мастерские. 

	Земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	Учреждения здравоохранения особого типа.

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.

Медпункты на предприятиях

Профилактории

Аптечные учреждения
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.

	Земельные участки ветеринарных лечебниц
	Ветеринарные лечебницы
	
	

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Земельные участки выставок
	Выставочные залы
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки учреждений кино
	Кинотеатры
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий
	Культурно-досуговые центры
	
	

	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Объекты для размещения органов управления
	
	

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.

Пожарные депо.
	
	

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Отделения банков.

Офисы. 
	
	


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ПК-1 не устанавливаются.

3. Для зоны ПК-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Параметры застройки:

1. Максимальный процент застройки земельного участка-60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 10000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.
7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.

Статья 37.3. 
Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК-2).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки фабрик, заводов и комбинатов
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (пожарные депо, гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.

Размещение объектов, технологически связанных с производством
	Здания, сооружения, технологически связанные с производством. Хозяйственные постройки, пожарные депо, гаражи и ремонтные мастерские для служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов
	
	
	

	Земельные участки типографий
	
	
	

	Земельные участки других промышленных предприятий
	
	
	

	Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК)
	Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном секторе
	
	

	Земельные участки объектов коммунального хозяйства
	Производственные и коммунальные объекты с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	
	

	Земельные участки баз и складов
	Базы и склады для хранения продовольственных и промышленных товаров с организацией оптовой и розничной торговли с размером санитарно-защитной зоны не более 300м.
	
	

	Земельные участки прочих предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	
	
	

	Земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства
	Здания и сооружения предприятий и организаций, занимающихся оказанием услуг  в области дорожной деятельности и транспорта

Автозаправочные станции
	
	

	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	Объекты розничной торговли

Объекты оптовой торговли

Автосалоны
	Размещение нестационарных торговых объектов

Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	Объекты общественного питания 
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, сооружения для разгрузки автомобилей (рампы).

	Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания
	Столовые при производственных и коммунальных предприятиях
	
	

	Земельные участки рынков
	Розничные рынки

Оптовые рынки
	
	

	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	Объекты бытового ремонта.

Ремонтные мастерские
	
	

	Земельные участки химчисток, прачечных
	Химчистки, прачечные
	
	

	Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования
	Автомойки

Ремонтные мастерские

Мастерские по ремонту автомобилей

Автосалоны

Станции технического обслуживания автомобилей
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Хозяйственные постройки, складские помещения, мастерские, отдельно стоящие помещения автомоек при автосалонах и мастерских по ремонту автомобилей.

	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	Фотоателье, фотолаборатории
	
	Не установлены

	Земельные участки предприятий по прокату
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники
	
	Хозяйственные постройки, складские помещения для запасных частей , ремонтные мастерские. 

	Земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	Учреждения здравоохранения особого типа.

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.

Медпункты на предприятиях

Профилактории

Аптечные учреждения
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.

	Земельные участки ветеринарных лечебниц
	Ветеринарные лечебницы
	
	

	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Земельные участки выставок
	Выставочные залы
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора; размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы), размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Земельные участки учреждений кино
	Кинотеатры
	
	

	Земельные участки театрально-зрелищных предприятий
	Культурно-досуговые центры
	
	

	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Объекты для размещения органов управления
	
	

	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.

Пожарные депо.
	
	

	Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью
	Отделения банков.

Офисы. 
	
	

	Обеспечение обороны и безопасности
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управления ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты); размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования.
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ПК-2 не устанавливаются.

3. Для зоны ПК-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

Параметры застройки:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 20% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 20% от площади земельного участка.

4. Минимальная – максимальная площадь земельного участка - 200 кв.м. – 10000 кв.м.

5. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей - до 5; высота от уровня земли до верха кровли - не более 20 м.

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.
7. Минимальные и максимальные размеры земельного участка: не ограничены
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 38 настоящих Правил.
