27.04.2012г.                                                  № 386                                                           с.Чалтырь

Об утверждении типовой  формы договора аренды

 и перечня документов, необходимых для согласования

муниципальным  унитарным  предприятиям

Мясниковского района сделок по предоставлению в  аренду  
принадлежащего им на праве  хозяйственного ведения 
или оперативного управления  муниципального имущества 
Мясниковского района
           На основании Решения Собрания депутатов Мясниковского района  от 29.07.2009г. № 25 «Об утверждении  Положения  о порядке  управления и распоряжения  объектами муниципальной собственности района», п.2.2, п.2.3.постановления  Администрации  Мясниковского района  от  16.04.2012г. №357 « Об  утверждении  Положения о согласовании  муниципальным унитарным  предприятиям  Мясниковского района  сделок по предоставлению  в аренду  и    передаче в безвозмездное пользование,  принадлежащего им на праве  хозяйственного ведения или оперативного управления  муниципального имущества Мясниковского района», Администрация Мясниковского района 

постановляет:

1. Утвердить  типовую форму  договора аренды  имуществом, закрепленным  на праве хозяйственного  ведения или оперативного управления  за муниципальным унитарным предприятием (приложение 1).

2.Утвердить перечень документов, необходимых для согласования  муниципальным унитарным предприятиям Мясниковского района сделок по передаче  в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного или оперативного управления муниципального имущества Мясниковского района.(приложение 2).
3. Контроль за выполнением постановления возложить на  заместителя главы Администрации Мясниковского района  Хатламаджиян В.Х.

	Глава района
	А.М.Поркшеян


                                                                                                       Приложение 1 к постановлению
                                                                                                                 Администрации  Мясниковского  района                                                                                           

                                                                                                 от   27.04.2012 г. № 386
Типовая  форма 
 договора аренды  имуществом, закрепленным на праве  хозяйственного ведения или оперативного управления  за  муниципальным  унитарным предприятием
 «__»_______ 2012  г.                                      №                                                                            с. Чалтырь                                      

        Администрация  Мясниковского  района, именуемая  далее «Собственник», в лице начальника отдела  имущественных и земельных отношений  Администрации  Мясниковского района  ________________, действующего на основании доверенности от _____________г. №________, ___________________________________, именуемое (ый, ая)  далее «Арендодатель», в лице _______________________, действующего  на основании _____________, с одной стороны, и ______________________________, именуемое (ый,ая) далее «Арендатор», в лице ____________________  , действующего на основании ____________, с  другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.На основании постановления Администрации Мясниковского района от _________г. №____ Арендодатель с согласия Собственника  передает, а Арендатор принимает за плату во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: ________________________ для размещения ___________________________________. 

Общая площадь сдаваемого   в аренду помещения  _________кв.м.

2.   Срок  аренды  устанавливается   с ____________г.    по   ______________г.

3. По истечении срока договора Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение  договора  на новый срок, если  иное не  предусмотрено законом.

4.  В трехдневный срок после подписания настоящего договора Арендодатель предоставляет нежилое помещение Арендатору по приемопередаточному акту. Акт подписывается представителями сторон.         

5. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду помещения, препятствующих пользованию им.

6. Арендатор обязан:

- использовать помещение по прямому назначению, указанному в п.1 настоящего договора ;

- своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим договором ;
-копии платежных документов, подтверждающих  перечисление сумм арендной платы, не позднее 30-го числа текущего месяца передавать Арендодателю  для осуществления  контроля  за полнотой и своевременностью их перечислении;

- вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 11 настоящего договора;

- содержать арендованное помещение в исправном состоянии, пригодном для надлежащей их эксплуатации,  а также обеспечить соблюдение правил эксплуатации и  содержания, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в том числе в отношении прилегающих территорий;

- за счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендованного помещения, обеспечивающий его  сохранность и надлежащую эксплуатацию;

-обеспечить  оплату эксплуатационных расходов, коммунальных услуг пропорционально занимаемой площади. (Порядок оплаты определяется соглашением между Арендодателем и Арендатором, подписываемым в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора.);

- после окончания срока аренды освободить помещение, произвести общий текущий ремонт его и передать Арендодателю по приемопередаточному акту в исправном состоянии, если договор не будет пролонгирован в установленном порядке.

7. Собственник и Арендодатель  обязаны  осуществлять контроль за надлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему договору.
8. Собственник и Арендодатель не  несут ответственности за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с пользованием помещением.

9. Арендатор не вправе производить без  разрешения (согласование условий, проектной документации) Собственника и Арендодателя переоборудование, реконструкцию,  арендованного помещения. 

10. Арендатор не вправе сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду.

11. Размер арендной платы составляет ___________________________________  рублей   ___________   в  год (_____________   руб.), согласно отчета независимого оценщика №_____   от  ___________г. и коэффициента  инфляции ________ (__________________________________________________________________________.»).

 НДС –  ________________________________________   рублей        в год (________ руб.)
Размер арендной платы  подлежит ежегодной  индексации  с учетом инфляции, предусмотренного  федеральным законом о федеральном  бюджете на очередной финансовый год на основании уведомления Арендодателя.
    Годовая  арендная плата и НДС перечисляются ежемесячно равными долями не позднее 25-го числа текущего  месяца по следующим реквизитам:________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________
 12. В случае неисполнения, ненадлежащего исполнения обязательств по текущему ремонту арендованного помещения, обязательств, предусмотренных пунктами 9, 10  настоящего договора, Арендатор уплачивает на счет указанный в пункте 11 настоящего договора  неустойку в размере 2 % годового размера арендной платы и возмещает убытки в связи с этим в полном объеме .

В случае не внесения Арендатором арендных платежей в сроки, установленные настоящим договором, он уплачивает на счет указанный в пункте 11 настоящего договора  пеню в размере 0,01 %  от размера невнесенной арендной платы  за каждый день просрочки.

13. Если помещение, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством.

Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает Арендатора от устранения нарушений, надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.
14. Изменение и расторжение настоящего договора  возможны по соглашению сторон, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

Соглашение об изменении или расторжении настоящего договора совершается в письменной форме. 

По требованию Арендодателя настоящий договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор;        

-пользуется нежилым помещением с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения помещения либо с неоднократными нарушениями; 

- существенно ухудшает нежилое помещение;

- более двух раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа не вносит арендную плату;

- не производит текущего ремонта нежилого помещения в разумные сроки.

По требованию Арендатора настоящий договор может быть  досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

- Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию им в соответствие с условиями настоящего договора;

- переданное Арендатору помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора , не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором при приемке-передаче ;

- помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии,  не пригодном для использования.

Арендатор вправе досрочно отказаться от аренды помещения, предупредив об этом Арендодателя не позднее,  чем за 1 месяц. В этом случае договор считается расторгнутым.

15. Споры по настоящему Договору рассматриваются в Арбитражном суде Ростовской области.
16. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 

17. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания, составлен в 3-х экземплярах: 1 экз. – Арендодателю; 1экз. – Арендатору; 1 экз. – Собственнику .

18. Расчетные и иные реквизиты сторон:
- Собственник:    Администрация Мясниковского района
Адрес:_________________________________________________________________________________
 Платежные реквизиты: ____________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Арендатор:___________________________________________________________________________
Адрес:_______________________________________________________________________________

Платежные реквизиты:__________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

Арендодатель:___________________________________________________________________________
Адрес: _______________________________________________________________________________

Платежные реквизиты: ___________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

К договору прилагается  расчет арендной платы и реестр-дислокация, являющиеся неотъемлемыми частями настоящего договора.

  Арендодатель                                                                                Арендатор

____________________                                                                   _____________________

Собственник 
_________________                                                                                     

ПРИЕМО-ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

           «___»______г.                                                                                                     с.Чалтырь

           Настоящий Акт составлен о том, что ___________________________ («Арендодатель» по Договору аренды №___ от  ___________г.)    передал   в    аренду ______________________ (Арендатор» по Договору аренды №____ от   ________г.) нежилое помещение  общей площадью _________ кв.м.

Нежилое помещение, переданное в аренду,  находится по адресу: _______________________________________________________________________________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                          АРЕНДАТОР

_____________________                                                                 ___________________

___________________                                                                       ____________________.                                                                             

Управляющий делами

 Администрации  района                                                                               А.П.Кравченко
Приложение 2  к постановлению
  Администрации Мясниковского района

от  27.04.2012 г. № 386
Перечень документов,

необходимых для согласования муниципальным  унитарным предприятиям Мясниковского района  сделок по передаче в  аренду  принадлежащего им на праве хозяйственного ведения  или оперативного управления муниципального    имущества   Мясниковского района.
1. Заявка  (письмо) муниципального унитарного  предприятия Мясниковского района ( далее- предприятие)  о  согласовании  передачи в аренду  принадлежащего им на праве хозяйственного ведения  или оперативного управления  муниципального  имущества   Мясниковского района.
В заявке (письме) указывается:

1) экономическое обоснование  такой передачи;

2) адрес имущества;

3) площадь (протяженность) имущества;

4) цель аренды;

5) срок  аренды.

2. Выписка из Единого  государственного реестра юридических лиц в отношении   предприятия.

3. Копии  документов, подтверждающих  полномочия   руководителя   предприятия, его представителя  (приказ о назначении, копия трудового договора, доверенность и т.д.)

4. Выписка   из  реестра  муниципального имущества Мясниковского района.

5. Копии технического паспорта, кадастрового паспорта.

6. Заявка (письмо) лица, которому  имущество передается в  аренду.

В заявке (письме) указывается:

1) адрес имущества;

2) площадь (протяженность) имущества;

3) цель аренды;

4) срок аренды.

7.Копии документов,  подтверждающие  личность физического лица, выписка из ЕГРЮЛ для юридического лица и для  индивидуального предпринимателя, в отношении лица, которому  имущество передается в  аренду.

8. Копии  документов, подтверждающих полномочия  руководителя лица, которому   имущество передается  в аренду, его представителя  (копия приказа о назначении, копия доверенности и т.д.).
Примечание:

Копии документов,  предусмотренные  пунктами 3, 5,8 настоящего Перечня, удостоверяются органом (организацией), выдавшим соответствующий  документ либо  руководителем,  предприятия.

Управляющий делами

 Администрации  района                                                                               А.П.Кравченко
